ALLRISK MERIDIEM INVESTMENT, A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000, - CZK
s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (déle jen ,,Dluhopisovy program® nebo
»Program®) spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI;
31570011B9D5KO0PPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané
Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8342 (déle jen
»Emitent”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisii*
nebo ,,Emise®). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci
tohoto Dluhopisového programu nesmi k zaddnému okamziku ptekrocit 1.000.000.000, - K¢
(slovy: jedna miliarda korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani DIuhopisového
programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.
Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2024 a je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natfizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii verejné nabidce
nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni o prospektu), jakoz i v souladu s Natfizenim Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliluje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o regula¢ni technické normy pro
klicové finan¢ni informace ve shrnuti prospektu, zvetfejiovani a klasifikaci prospekti,
propagacni sdé€leni tykajici se cennych papirti, dodatky prospektu a oznamovaci portal, a
zrusuje nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a nafizeni Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2016/301 (dale je ,,Narizeni 2019/979%) a Natizeni Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliluje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce cennych papirii nebo jejich
piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (dale
je ,,NaFizeni 2019/980°). Dluhopisy dle tohoto Zakladniho prospektu budou vydavany v
souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»Zakon o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce anebo pro pfijeti Emise k obchodovéani na
regulovaném trhu ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Kone¢né podminky*), ktery
specifikuje vlastnosti této Emise a bude obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, t;.
dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve
smyslu Zakona o dluhopisech (déle jen ,,Doplnék dluhopisového programu), jakoz i dalsi
informace o Emitentovi a o Dluhopisech, kter¢ jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy, €i jinymi zavaznymi ptedpisy vztahujicimi se k dané Emisi, tak, aby
dokument tvotil kone¢né podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu.



V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopisi a zpiisob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopist a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky DIuhopist dan¢ Emise, které nejsou
upraveny v ramci spole¢nych emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
,Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné emisni podminky Dluhopisii v tomto
Zakladnim prospektu.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani
na takovém trhu spoleénosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s. (déle také jen
,RM-SYSTEM*) nebo Burza cennych papiri Praha, a.s. (dale také jen ,,.Burza CPP*),
ptipadné na jiném regulovaném trhu cennych papird, ktery by RM-SYSTEM nebo Burzu CPP
nahradil. Konkrétni informace ohledn¢ trhu, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, budou upfesnény v Kone¢nych podminkach ptislusné Emise. V Kone¢nych
podminkach mize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti.

V pftipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Emise DIluhopisti nebo o pfijeti Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirG az po jejim vydani, rozsifi
Emitent Doplnék dluhopisového programu o dalsi informace tak, aby Dopln¢k a tyto informace
tvotily Kone¢né podminky ve smyslu Natizeni o prospektu.

V piipad€ vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych neptesnosti
tykajicich se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopist, a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy bude tento
Zéakladni prospekt schvalen ze strany Ceské narodni banky (déle také jen ,,CNB*), do ukon&eni
nabidky nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane
pozdéji, vyhotovi Emitent bez zbyteéného odkladu k tomuto Zakladnimu prospektu dodatek,
vV némz tyto skuteCnosti, chyby ¢i neptfesnosti uvede (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu
prospektu”). Kazdy takovy dodatek bude schvilen CNB, kterd vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu
a 0 zmén¢ a doplnéni dalSich zadkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, piipadné jinou osobu, ktera
miize mit v budoucnosti p¥isluiné pravomoci CNB a uvefejnén tak, aby kazd4 Emise byla
nabizena na zaklad€ aktualniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim piedstavenstva Emitenta dne
11.3.2024. Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2024/038272/CNB/650 ke
sp. zn.: S-sp-2023/00065/CNB/572, ze dne 21.3.2024, které nabylo pravni moci dne 29.3.2024.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédiuje, Ze schvaleny
prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Narizenim o prospektu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.



Tento Zakladni prospekt je platny po dobu dvanacti (12) mésici ode dne pravni moci
rozhodnuti CNB o schvileni Zikladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak
pozbude platnosti dne 29.3.2025. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v piipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zéklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale 1 na zéklad¢ ptipadnych dodatka Zakladniho prospektu a
Kone¢nych podminek piislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Dopliiky k dluhopisovému programu a
Konecné podminky budou k dispozici v elektronické podobé€ na internetové strance Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory“. V souvislosti s timto Emitent
prohlasuje, ze informace uvedené na téchto webovych strankdch nejsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu a jejich obsah proto nebyl zkontrolovéan ani schvélen ze strany CNB.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu zndmy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.


http://www.allriskmeridieminvestment.cz/
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DULEZITA UPOZORNEN]{
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynaloZzil maximalni usili, které
po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dadle uvedené informace jsou spravné a uplné,
za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdkladni prospekt byl schvilen CNB za ticelem verejné nabidky a prijeti Dluhopisii
k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Zadny statni organ, s vyjimkou CNB,
ani jina osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je
nepravdivé. Timto neni dotceno pravo Emitenta podat zddost k CNB o notifikaci schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu Narodni bance Slovenska (dale jen ,,NBS*) pro ucely verejné
nabidky Dluhopisit na Slovensku. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlasent nebo informace o
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na Zadné
takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlasent nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zdkladnim
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vsechny osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdakonem o cennych papirech
Spojenych statu americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavainy nebo predavainy na
uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych, jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v
ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli
materialit vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese viastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup
Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii
uvadenych v tomto Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, daiové a jiné odborné
poradce. Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a
danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statit a
dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.



h)

)

k)

Viastnici Dluhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni
Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup DIluhopisii ze zahranici, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakekoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouctho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiuiZe primo nebo
v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by méli provést viastni analyzu
Jjakychkoli trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi
samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisit je odpoveédny vylucné Emitent, Zadna jind osoba neni odpovédna za
plnéni zavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zdavazky Emitenta véetné
zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji instituce,
ministerstvo, nebo jiny orgdn statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by si méli byt vedomi, Ze DIuhopisy jsou investicnimi nastroji
zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencidlni investori by se méli ujistit, Ze chapou povahu
Dluhopisit a uvedomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim pomeérum a
financni situaci. Potencialni investori by meli provést své viastni Setreni a analyzy o vyhodnosti
investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné investici konzultovat se svymi
nezavislymi financnimi poradci.

Informace obsazené v kapitolach 11.1 ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a 12
., Vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné
informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize analyzovany ani
nezavisle overeny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé DIluhopisii by se meli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktoru uvadeénych v téchto kapitoldach a na své viastni pravni, danové a jiné
odborné poradce. Potencialnim nabyvateliim Dluhopisu, zejména zahranicnim, se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich
predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky, stati, jichz jsou rezidenty,
a jinych prislusnych stati, jejichz pravmni predpisy mohou byt z pohledu potencidlnich
nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a ddle vsechny prislusné mezindrodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Pokud nent ddle uvedeno jinak, vSechny financni tidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ticetnich
predpisi. Néekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt upraveny
zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na
riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.



n) Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu

mezi znénim Zdkladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jinéem
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocdatecnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,, Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola 5 tohoto
Zakladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zakladniho prospektu jsou
platné i pro dalsi casti Zakladniho prospektu, definice uvedené slovy ,,dale jen* ¢i obdobné
plati i pro drivejsi casti tohoto Zakladniho prospektu.
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1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti tplny a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisti, vydané v ramci Dluhopisového programu,
dale rovnéz ve spojeni s piislusnym Doplitkem dluhopisového programu, k ni se vztahujicim.

Emitent Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI:
31570011B9D5K0PPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a,
Komarov, 617 00 Brno.

Celkovéa jmenovita hodnota | Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
a doba trvani programu dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekroc¢it 1.000.000.000, - K¢ (slovy:
jedna miliarda korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

Upisovani dluhopist Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednéni mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investoii budou mit moznost podéani objednavky ke
koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopisti, podepise pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopisti. Investor bude nasledné bezhotovostné hradit
kupni cenu Dluhopisti, kterd vzdy bude odpovidat aktudlnimu
emisnimu kurzu Dluhopist, na u¢et Emitenta a, podle podoby
upisovanych, resp. kupovanych Dluhopisti, budou nasledné
predavany listinné Dluhopisy investorovi ¢i zapisovany
zaknihované DIluhopisy na majetkovy ucet investora. Investor
bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopisi ve lhité
stanovené v Doplnku dluhopisového programu ¢i ve lhuté
dohodnuté individudln€é s kazdym investorem. Dluhopisy
budou investorovi pfedany, resp. zapsany na majetkovy tcet
investora ve lhuté stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve 1htté
dohodnuté individudlné s kazdym investorem.

Druh a tfida cennych papirtt | Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech

(korporatni dluhopis).
Forma Dluhopist Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.
Podoba Dluhopistu Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu

mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz
centrdlni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf,
nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisii
povede Emitent (¢1 jim uréeny Administrator).

M¢na Dluhopist Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v
eurech.




Status Dluhopisii

Dluhopisy pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné,
nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta vici vlastnikiim
Dluhopist, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i
alespon rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhtt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpisi.

Emisni kurz DIuhopist

Emisni kurz DIluhopisu k Datu emise bude specifikovan v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, bude Emisni kurz k
Datu emise odpovidat jmenovit¢ hodnoté Dluhopisi. V
ptipadé Dluhopisti vydanych po Datu emise bude Emisni kurz
Dluhopisti stanoven rozhodnutim Emitenta na zakladé
aktualnich trznich podminek. Emisni kurz Dluhopist
vydanych po Datu emise bude uvefejnén na webu Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*, a
to dfive, nez budou takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto
Emisnimu kurzu bude také piipocten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos.

Zajisténi Dluhopist

Pohledavky Vlastnikii Dluhopisi nebudou nijak smluvné
zajistény, a to ani rucenim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo
dotéeno ustanoveni ptfedchozi véty, dle obecnych pravnich
pfedpisi odpovidd Emitent za splnéni svych zavazkl z
Dluhopisi celym svym majetkem, a tedy vcetné jim
vlastnéného podilu v dalsi spole¢nosti.

Ptevoditelnost Dluhopist

Pievoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim ptedpisim, mohou byt v souladu
s ¢lankem 6.3.2 b) Emisnich podminek pfevody Dluhopisii
pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Neéktera  prava  spojena
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIluhopistt budou
upravovat Emisni podminky Dluhopisti. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti DIluhopisu, pfipadné¢ k datu
pfedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v disledku
zadosti Vlastnika dluhopisu o pfed€asné splaceni.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnikl
Dluhopistt v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se Zékonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava.



http://www.allriskmeridieminvestment.cz/

Jmenovita hodnota

Dluhopist

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté urcené
v Dopliiku dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopisii

Jednorazové k datu uréenému v Doplitku dluhopisového
programu.

PiedCasné
Dluhopist

splaceni

Emitent je opravnén piedCasné splatit Dluhopisy dle svého
rozhodnuti. V takovém ptipadé budou dané¢ Dluhopisy
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to dle Emisnich podminek
relevantni).

Vlastnik Dluhopisti je opravnén pozadat o pfedCasné splaceni
Dluhopist pfede Dnem konec¢né splatnosti (i) v ndvaznosti na
rozhodnuti schiize schvalujici ndvrh zmény Emisnich
podminek ve smyslu ¢l. 13.4.1 Emisnich podminek,
(ii) v pfipadé, Ze nastane Pfipad neplnéni dle Emisnich
podminek, a ptipadn¢ téz (iii) kdykoliv na zaklad¢ svého
rozhodnuti, umoznuje-li to Dopln€ék dluhopisového
programu. Emitent mtze v Dopliiku dluhopisového programu
urcit, ze predcasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu dle
bodu (iii) bude zpoplatnéno poplatkem.

Odkoupeni DIuhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisii nemé pravo
na predcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Urok

Dluhopisy mohou byt uro¢eny pevnou urokovou sazbou,
pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a
pevné urokové sazby. Doplnék Dluhopisového programu
stanovi, jakou urokovou sazbou budou Dluhopisy uroceny.
Doplnék Dluhopisového programu soucasné specifikuje,
ktera pravidla vypoCtu urokové sazby specifikovana
V Emisnich podminkach budou aplikovana a data vyplaty
vynosti.

Hodnoceni (rating)

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema
rating. Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi n&jaké ratingové
hodnoceni, bude tuto informaci obsahovat Dopln¢k
k dluhopisovému programu nebo Dodatek zakladniho
prospektu.

Zdanéni

Zdanéni se tidi upravou obsazenou v kapitole 11 tohoto
Zakladniho prospektu (Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice).

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvofeny podle prava Ceské republiky.
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b)

d)

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole piedklada ptipadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i1 dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2 Zakladniho prospektu. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt
védomi toho, Ze nize uvedeny popis rizikovych faktorii nenahrazuje odbornou analyzu
téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni vzhledem k individualni situaci nabyvatele.
Ustanoveni tohoto Zékladniho prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a nepfedstavuji investiéni doporuceni.

Rizika popsana v této kapitole 2 jsou rozd€lena do podkapitol 2.1 Rizikové faktory
vztahujici se k podnikdni Emitenta a 2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi. Kapitola
2.1 je dale rozdé€lena na ¢asti 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4, 2.1.5, 2.1.6 a 2.1.7 dle kategorie
rizik. Rizika v kazdé z podkapitole Ci ¢asti jsou sefazena podle své vyznamnosti a na
prvnim misté v kazdé z ¢asti jsou vzdy uvedena rizika ve své kategorii nejvyznamné;jsi.
V zavorce u kazdého z rizik je uvedena jeho vyznamnost (stupné nizka, stfedni a vysoka).

Jakékoliv rozhodnuti zdjemctl o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych
podminkach nabidky jednotlivych Emisi, jakoZz i pfipadnych dodatcich tohoto Zakladniho
prospektu, a predevSim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii provedené
pfipadnym nabyvatelem DIluhopisi. Emitent doporucuje vSem potencialnim nabyvatelim
Dluhopisti, aby svou investici do Dluhopist jesté pred jejim uc¢inénim projednali se svymi
finan¢nimi, danovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k podnikiani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazktim a finan¢ni situaci Emitenta,

které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz Emitent pisobi. Mezi tato rizika patii
ptedevsim rizika spojend s pfedmétem cCinnosti Emitenta, rizika spojena s financovanim
Emitenta a skupiny a rizika spojena s ¢innosti organt spolecnosti, konkrétné:
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2.1.1 Obecna rizika vztahujici se k ¢innosti Emitenta

a)

b)

Riziko stfetu zadjmu (vyznamnost: vysokd): vzhledem ke skute¢nosti, ze ¢lenové
predstavenstva Emitenta jsou rovnéz ovladajicimi osobami, které v rdmci Emitenta
mohou nepiimo uplatiiovat rozhodujici vliv, tak hrozi riziko upfednostnéni zajmu téchto
osob pred zajmy samotného Emitenta, event. hrozi upfednostnéni zajmu jiné obchodni
korporace ze Skupiny pied Emitentem, v niz maji tyto osoby také rozhodujici vliv.

Takova skutecnost by v kone¢ném disledku mohla vést ke snizeni hospodaiského
vysledku Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, ze
Emitent se témer vyluéné zabyva investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu
nemovitosti v Ceské republice. Podnikatelska ¢innost Emitenta na tomto trhu spo&iva
zejména v investovani do vystavby. Dale se Emitent v budoucnu chce soustfedit na
vyhledavani vhodnych nemovitosti, jejich nasledny prodej nebo pronijem, a to
piedevsim ten dlouhodoby ¢i investic do spolec¢nosti s timto business modelem. Nejen
Vv oblasti vystavby a investic je pro Emitenta zcela stéZejni developersky projekt Allrisk
MERIDIEM (o némz je vice pojednano v kapitole 10.4.2.1 tohoto Zakladniho
prospektu), nebot’ se v souc¢asné dobé jedna o jediny podnikatelsky projekt, kterého se
Emitent ucastni. Podnikani Emitenta je tak z velké ¢ésti zavislé na vyvoji stavebniho
sektoru v Ceské republice (zejména na vyvoji cen stavebnich praci a cen stavebnich
materialtl). Budouci ziskovost Emitenta bude také zaviset na vyvoji trhu s nemovitostmi
v Ceské republice, a to pfedevsim na poptavce po nemovitostech ke koupi a na poptavee
po dlouhodobych pronajmech. Ptipadny pokles téchto poptavek muiize zplisobit snizeni

vynosu Emitenta. Na pfipadné trzby Emitenta z ndjmi a na vySi prodejni ceny
nemovitosti v§ak miize mit vliv i piipadny pokles celého trhu nemovitosti v Ceské
republice. V ptipadé poklesu piijmi Emitenta by byla ohroZena néavratnost investice
Emitenta a v disledku hospodaiského netspéchu Emitenta i uspokojeni prav z
Dluhopist.

Riziko spolecnosti s kratkou historii (vyznamnost: stfedni): spociva ve skuteCnosti, zZe
Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
dne 17. 2. 2020. Potencidlni navratnost investice do DIuhopist tak neni podpoiena
dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V duasledku nedostate¢nych

zkuSenosti miize dojit k u€¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou
mit za nasledek niZ$i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mlZe vést na
stran¢ Emitenta k niZz§im neZ pldnovanym provoznim nebo finanénim vynosim,
pfipadné k vys$S§im nez planovanym provoznim nebo finan¢nim nakladim, a tim ke
snizeni zisku. Niz8§i nez ocCekavany hospodaisky vysledek mize vést u Emitenta k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive K jejich iplnému nezaplaceni.
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d)

212

Riziko neexistujiciho business planu (vyznamnost: stfedni): uvedené riziko spociva
V tom, ze Emitent nemé zpracovany zadny podrobny business plan. V soucasnosti se
Emitent podili na realizaci developerského projektu Allrisk MERIDIEM, avSak
nasledné se jeho konkrétni plany budou vyvijet dle aktualnich moznosti na trhu. Emitent
si nezpracoval SWOT analyzu popisovanych potencidlnich investic. Emitent ke dni

sestaveni Zakladniho prospektu komplexné nevy¢islil ani obrat ani potencialni zisk jim
uvazovanych c¢innosti. Rovnéz mulze nastat situace, ze Emitent k datu pfislusnych
Kone¢nych podminek neurci konkrétni zplisob nebo projekt na néjz bude vytézek
zZ Emise pouzit, coz pro vlastniky Dluhopisi bude mj. znamenat, ze nebudou mit
informace o tom, jakym zptiisobem Emitent tyto prostfedky pouzije.

Riziko konkurence (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, Zze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mize to negativné ovlivnit
celkové vysledky hospodaieni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zédvazkim z

vydanych Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze trh s nemovitostmi neni z velké ¢asti nijak
regulovdn, vystupuje na ném velké mnoZzstvi subjektli. Emitent nema na trhu s
nemovitostmi velky podil. Jeho konkurenti jsou tak nejenom spole¢nosti, zamétujici se
na vystavbu, ale rovnéz také na nasledny prodej ¢i nemovitosti.

Obecna rizika spojena s developmentem (projektova ¢innost a vystavba)

Emitent se svou cCinnosti zaméfuje zejména na investovani do vystavby, pricemz
hlavnim a zaroven Vv soucasné dob¢ jedinym projektem, na némz se Emitent podili je
developersky projekt Allrisk MERIDIEM, o kterém je podrobné pojednano v kapitole
10.4.2.1 tohoto Prospektu. Emitent vSak hodla aktivné vyhledavat a nasledné v ptipadé
vyhodné ptilezitosti, kupovat dal§i pozemky a nemovitosti vyuzitelné pro vystavbu ¢i
rekonstrukci (development), na nichz bude developerskou ¢innost sam (¢i skrze jinou
spole¢nost ze Skupiny) vykonavat. S developmentem jsou spojena zejména nasledujici
rizika:

Riziko spojené s developerskou vystavbou (vyznamnost: vysokd): Vvystavba
reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces. Mezi zahajenim ptipravy projektu,
dokoncenim a samotnym prodejem ¢i prondjmem uplyne zpravidla dlouhé doba ve které
muze dojit k neoCekavanym trznim zmeénam, a to nejen na tom nemovitostnim, ale 1 na
trzich souvisejicich se samotnou vystavbou, napt. trh se stavebnimi materidly ¢i trh

prace (k podrobnéj$im informacim o vyvoji na trhu se stavebnimi materidly a pracemi
viz nize odst. d) této podkapitoly). Emitent pfi pfipravé projektd pfihlizi k dostupnym
analyzam o vyvoji téchto a jinych trzich a disledné se snazi zohlednit ptipadna budouci
rizika, avSak nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu. Tyto skutec¢nosti pak
mohou negativné ovlivnit celkovou uspéSnost developerského projektu. V piipadé
Spatného odhadu vyvoje danych trhi miize Emitent ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v
kone¢ném disledku mize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit jeho dluhy
vzniknuvsi z dluhopist. V ramci developmentu se jedna predevsim o nésledujici rizika:
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b)

d)

Riziko neudéleni ¢i ztraty vetejnopravnich povoleni a nedostatku inzenyrskych siti
(vyznamnost: vysokd): spociva v tom, ze predpokladem uspéSnosti developerského
projektu je skutecnost, ze Emitent obdrzi v budoucnosti u daného projektu nezbytna

pravomocna vetejnopravni povoleni, zejména ptislusné tizemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou odinata. Predpokladem uspeSnosti
developerského projektu je téz skute¢nost, Ze budou na piislusném pozemku uréeném k
vystavbé dostatecné kapacity inzenyrskych siti. Pokud vysSe uvedené ptedpoklady
nebudou naplnény, mtize to mit v diisledku negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.
Projekt Allrisk MERIDIEM jiz ziskal v§echna povoleni potiebna k realizaci, tj. veskera
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. K tomu, aby projekt Allrisk MERIDIEM mohl
byt uveden do plného provozu bude jesté nutné vydani kolaudacni rozhodnuti. Dle
casového harmonogramu Emitent vydani kolauda¢niho rozhodnuti ocekava v kvétnu
roku 2025. Pokud byv souvislosti s vydanim kolauda¢niho rozhodnuti nastaly
neoCekavané problémy a doslo tak ke zpozdéni pfi jeho vydani, nemohlo by dojit
k zahajeni pronajmi prostort, coz by vedle ke snizeni vynosu z projektu Allrisk
MERIDIEM, coz by mélo také negativni vliv na ziskovost Emitenta a jeho schopnost
plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko souvisejici s prodlenim ¢i vypadkem subdodavatelti (vyznamnost: vysoka): toto
riziko je predstaveno faktem, ze samotna Cinnost vystavby je spojena s nékolika
subdodavateli na zakladé¢ smluvniho vztahu, pfi¢emz nékteré stavebni dodavky jsou
realizovany az béhem samotné vystavby daného projektu. NedostateCna koordinace,

jakoz 1 soucinnost ze strany subdodavateli miize vést k prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, a to miize mit negativni dopad na ¢asovy harmonogram vystavby
a tim 1 rozpoctu projektu. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta, tudiz i na jeho schopnost plnit dluhy
vzniknuvsi z dané Emise. Specifickd subdodavatelska rizika vztahujici se k projektu
Allrisk MERIDIEM jsou dale popsany v podkapitole 2.1.3 pism. ) tohoto Zakladniho
prospektu.

Riziko souvisejici s ristem potizovacich nékladi (vyznamnost: vysoka): spo¢iva v tom,
ze vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich ndkladd, jako je
napiiklad pofizovaci cena pozemku, stavby, technickych sluzeb (architekt, technicky
dozor, tizeni projektu, geodetické sluzby) nebo materialu ¢i stavebnich praci Dle dat
Ceského statistického ufadu z fijna roku 2023, doslo v zaii roku 2023 k meziroénimu
narustu cen stavebnich praci o 3,7 %. Ceny materialii a vyrobkl spotiebovavanych ve
stavebnictvi v tomto obdobi poklesly 0 0,1 %. Ackoliv by se mohlo zdat, Ze situace na
tomto trhu neni nijak dramatickd, je nutné zohlednit, Ze ceny ve stavebnictvi vytrvale
rostou jiz od prvni poloviny roku 2020. Ceny stavebnich praci od zaii roku 2020 do zafi
roku 2023 vzrostly 0 32 %. Ceny materiali a vyrobku spotiebovavanych ve stavebnictvi
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jsou pak ve 3. ¢tvrtletni roku 2023 vy3§i o 38 % oproti 3. ¢tvrtleti roku 2020.1 Tento
narust byl zpiisoben globalnimi i vnitrostatnimi inflacnimi tlaky, celosvétoveé zvySenou
poptavkou po stavebnich materialech, ristem mzdové hladiny, nedostatkem pracovnikt
ve stavebnictvi v neposledni fadé¢ také rapidnimu zdrazeni energii a pohonnych hmot,
pfi¢emz vSechny tyto faktury byly dale umocnény ttokem Ruské federace na Ukrajinu
Vv unoru roku 2022. Naklady na realizaci developerského projektu se tak mohou v Case
menit a prekroCit planovany limit. Toto navyseni nakladi by mohlo mit negativni dopad
na hospodaisky vysledek projektu, coz mize mit neptiznivy dopad na schopnost
Emitenta plnit dluhy z Emise.

e) Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektt (vyznamnost: nizkd): vyplyva
ze skutecnosti, Ze hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalit¢ ve
vztahu k typu nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem k investicnimu zaméru, mtize byt pro néj obtizné dokoncenou nemovitost

uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat. V ptipadé nizkého zdjmu potenciondlnich
najemcu ¢i investort tak mize byt Emitent nucen ke snizeni pozadovaného ndjemného
¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti, nedosazeni
planované vyse najemného ¢i prodejni ceny predmétné nemovitosti miize dlouhodobé
ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mize negativné odrazit v
hospodatské situaci Emitenta. Pfi umistovani projektu Allrisk MERIDIEM bylo dbano
na minimalizaci tohoto rizika, proto byl bran ohled na atraktivitu lokality, uroven
dopravni obsluznosti a pfistup k vefejné hromadné dopraveé. Projekt Allrisk
MERIDIEM je umistén v dynamicky rozvijejici se V jizni ¢asti Brno — Trnita, ve
vzdalenosti dvou kilometrti od centru mésta a necelého kilometru od nejatraktivnéjSiho
Brnénského nakupniho centra - Vatikovka. V nejbliz§im okoli se nachézeji tramvajové
a autobusové zastavky. Ve vzdalenosti pfiblizn¢ 1,5 km se nachéazi hlavni Brnénské
nadrazi a nadrazi Brno — Dolni (vice viz kapitola 10.4.2.1 tohoto Prospektu).

2.1.3 Specificka rizika vztahujici se k projektu Allrisk Meridiem

Tato podkapitola 2.1.3 je kazuisticky zaméfena na specificka rizika spojena s
developerskym projektem Allrisk MERIDIEM, nebot’ jak jiz bylo vicekrat uvedeno,
tento developersky projekt je naprosto klicovym a v soucasné dob¢ zaroven jedinym
projektem, jehoz se Emitent Gc¢astni. Pro spravné pochopeni a vytvofeni spravné
predstavy o rizikdch popsanych v této podkapitole by se vSak kazdy mél nejdiive
seznamit S informacemi v kapitole 10.4.2.1 tohoto Prospektu, ve které je projekt Allrisk
MERIDIEM popisovan.

a) Riziko spojené s fizenim a rozhodovanim 0 projektu Allrisk MERIDIEM, (vyznamnost:
vysoka): uvedené riziko spociva v tom, ze tento projekt je realizovan prostrednictvim
spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., ktera vlastni Pozemky (jak je tento
pojem definovan v kapitole 10.4.2.1 tohoto Prospektu), na nichz se uskute¢nuje samotna
vystavba. Tato spolec¢nost je vlastnéna ¢tyfmi spolecniky, pficemz jednim z nich je

1 Viechna data uvedené u tohoto rizikového faktoru jsou dostupné na webové strance Ceského statistického ufadu,
dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2023
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b)

pravé Emitent. VSichni spole¢nici shodné vlastni podil o velikosti 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitdlu, pfiCemz tomuto podilu odpovidd vklad zdkladniho
kapitéalu ve vysi 120.000,- K¢. Dle spoleenské smlouvy spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0. plati, ze valna hromada je usnasenischopna, jsou-li pfitomni spolec¢nici,
kteti maji 80 % vSech hlasti a dale plati, ze rozhodnuti valné hromady jsou piijimana 80
% hlast vSech spole¢nikli, vyjma ptipadi kdy zdkon ¢i tato spoleCenskd smlouva
vyzaduje vyssi pocet hlasti. Z uvedeného tedy vyplyva, ze pro usnaSenischopnost valné
hromady je pii aktualni sou¢asném rozlozeni podilti nezbytna ucast vSech spole¢nik,
ptfi¢emz pro piijeti jakéhokoliv rozhodnuti je nutné, aby spolecnici na valné hromadé
hlasovali jednomysIné. V ptipadé vzniku jakéhokoliv sporu ¢i rozepie mezi spolecniky
tak nelze vyloucit paralyzu ¢i neakceschopnost jakékoli ¢innosti spole¢nosti, jiz do
takové situace muze dostat byt i jediny spolecnik, pokud se odmitne ucastnit valné
hromady nebo nebude hlasovat pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti. Vznik takové
situace, pokud by nebyla neprodlen¢ vytfeSena, by znamenalo jisté zpozdéni s realizaci
projektu Allrisk Meridiem, pfi¢emz v nejhorSim scénafi by mohlo dojit az k ipadkové
situaci spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., coZ by mélo negativni vliv na
hospodaisky vysledek Emitenta, nebot’ ten by postradal vynos z tohoto projektu, coz by
v kone¢ném disledku mohlo vést az k jeho neschopnosti plnit dluhy z Emise.

Riziko spojené se zéastavou obchodniho podilu ve spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0. (vyznamnost: stfedni): spociva vtom, Zze kazdy ze spoleénikl
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. svlij obchodni podil v této spolecnosti
zatizil zastavnim pravem zfizenym ve prospéch TRINITY BANK a.s. (vice viz kapitola
10.12 tohoto Zakladniho prospektu). Tato zastavni prava zajist'uji pohledavky z Gavérové
smlouvy uzavienou mezi TRINITY BANK a.s., jakozto véfitelem, a Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0., jakozto dluznikem (vice viz opét kapitola 10.12 tohoto Zakladniho
prospektu). Pokud by spolecnost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. nebylo schopna
plnit pohledavky vyplyvajici ztéto Uvérové smlouvy, mohlo by to vést az ke
zpenézovani jednotlivych podilt, pticemz pokud by doslo rovnéz ke zpenézeni podilu
Emitenta, mélo by to pro Emitenta fatalni nasledky v podobé uslého vynosu z projektu
Allrisk MERIDIEM a tim padem na jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko spojené s prodlenim ¢i nekvalitnim provedenim stavebnich praci (vyznamnost:
stfedni): uvedené riziko navazuje a pifimo souvisi s jednotlivymi obecnymi riziky
spojenymi s developmentem, ktera jsou popsana v podkapitole 2.1.2 tohoto Prospektu.
Emitent povazuje za dileZzité zdiraznit, Ze isp&Snost realizace developerského projektu
tohoto rozsahu muze ovlivnit pfedem nespecifikovatelné mnozstvi faktorti. Za uc¢elem
minimalizace vSech moznych rizik, Emitent svéfil realizaci projektu do rukou
profesionalnich stavebnich firem. Developerem projektu byla zvolena spole¢nost
DIVERSE Develop s.r.o0., generalnim dodavatel je spole¢nost Winning PS — stavebni
firma s.r.o. (vice viz kapitola 10.4.2.1 tohoto Zékladniho prospektu). Pfesto vSak nelze
vyloucit vyskyt neocekévanych problémi mezi néz Ize ptikladmo uvést riziko rozpadu
vztahu s hlavnim developerem nebo hlavnim dodavatelem, riziko lidského pochybeni
(napt. v disledku chybného provedeni stavebnich praci, které bude nutno ptedélat) ¢i
prodleni s dodavkami stavebnich materiala (v této souvislosti je nutno brat v potaz, ze
prodleni nemusi nastat pouze pii samotném provadéni stavebnich praci, ale mize téz
nastat na stran¢ dodavatelii jednotlivych stavebnich materialti bez nichz nelze v pracich
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d)

214

postupovat dale). Ackoliv se Emitent snazi veskera myslitelna rizika minimalizovat,
nikdy nelze zcela vyloucit, ze néktery neocekavatelny problém nenastane. V takovém
ptipadé¢, by pak mohlo dojit k nedodrzeni harmonogramu praci a navySeni naklada na
vystavbu, v dasledku ¢ehoz by doslo ke snizeni vynosu z projektu, coz by mélo
negativni vliv na hospodaisky vysledek Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Emise.

Riziko spojené s odvolanim Emitenta z funkce jednatele ve spolecnosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.0. (vyznamnost: nizkd): toto riziko souvisi s tim, Ze Emitent
ve spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. vykonava funkci jednatele
spole¢nosti. Spole¢nost ma dva jednatele s tim, Ze za spolecnost jedna kazdy z jednateld
samostatné, pfiCemz k jednanim, jejichz hodnota ptesahuje ¢astku 250.000,- K&, které
maji za nasledek piijeti ¢i poskytnuti uvéru a pii jakychkoli dispozicich s nemovitymi
vécmi se vyzaduje spole¢né jednani obou jednatelti. Emitent se tedy na projektu Allrisk
MERIDIEM podili jak neptfimo skrze svlij podil ve spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0. a s tim spojenymi hlasovacimi pravy na valné hromadg, tak i pfimo na
zaklad¢ svého jednatelského oprdvnéni. V praxi to znamend, Ze Emitent
(spolu)zodpovida za hladky pribéh celého projektu, zejména komunikuje s generdlnim
developerem a generdlnim dodavatelem stavby, se kterymi fesi veSkeré zélezitosti
tykajici se projektu Allrisk MERIDIEM. Vzhledem k vySe uvedenému tj. ze valna
hromada spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o musi rozhodovat jednomysiné,
je Emitenta mozné odvolat z funkce jednatele pouze ve smyslu ust. § 173 odst. 1, pism.
c) zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich, a to ptipadé poruseni povinnosti
pfi vykonu jeho funkce. V pfipadé, Ze by k takovému odvolani doslo, doSlo by k
pferuseni kontinuity projektu Allrisk MERIDIEM a nedodrzeni planovaného
harmonogramu praci, coz by vedlo ke sniZzeni vynosu z tohoto projektu a k ohrozZeni
schopnosti Emitenta plnit dluhy z Emise.

Rizika spojena s nemovitostnim trhem (nabyvani nemovitosti a jejich nasledny
prodej/pronajem)

Emitent ma dale zamér investovat do nemovitosti za uc¢elem jejich nasledného pronajmu
¢i prodeje. V tomto sméru Emitent hodla nabyvat do svého vlastnictvi, pfipadné do
vlastnictvi jiné spolecnosti ze Skupiny, nemovitosti pievazné rezidencni a doplikové
také komer¢ni povahy. Emitent v soucasné dobé nevlastni zadné nemovitosti, resp.
Emitent prostiednictvim svého ¢tvrtinového podilu na spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o. nepiimo vlastni Pozemky uvedené v kapitole 10.4.2.1 tohoto
Zakladniho prospektu. Pokud Emitent v budoucnu nabude do svého vlastnictvi ¢i do
vlastnictvi jiné spole¢nosti ze Skupiny nemovitosti, které bude pronajimat ¢i bude chtit
nasledné prodat, budou s jeho podnikanim spojena piedevsim nasledujici rizika:

Riziko nizké likvidity nemovitosti (vyznamnost vysoka): spo¢iva v tom, Ze na rozdil od

vvvvvv

negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Snizena likvidita se standardné
projevuje nutnosti dlouhodobé Cinnosti za ucelem prodeje a podpory prodeje, takova
dlouhodobost navySuje administrativni ndklady prodeje na stran¢ Emitenta, jakoz 1
pfipadné néklady na dluhovou sluzbu z diivodu absence vynosu z prodeje. V krajnim
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b)

d)

piipadé snizena likvidita mtze dojit az do faze neprodejnosti projektu, ¢i jeho casti
(zejména v pripad¢ kombinace s jinymi riziky). Vhodné nacasovani prodeje, lokality, a
rovnéz spravny odhad trzni ceny vede ke zvySeni atraktivnosti a likvidity. V ptipadé
nizkého zajmu mize byt Emitent nucen ke snizeni pozadované prodejni ceny
nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny pifedmétnych nemovitosti miize
dlouhodob¢ ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se miize negativné
odrazit v hospodafské situaci Emitenta.

Riziko souvisejici s akvizici nemovitosti (vyznamnost: stfedni): spo¢iva v tom, Ze na
proces nabyti vlastnického prava k nemovitostem od vlastnika je kladena celd fada
povinnych nalezitosti, pfiCemz piipadnad absence néckteré obligatorni ndleZzitosti je
stihana absolutni neplatnosti. Za Gc¢elem piipadného nabyti nemovitosti hodld Emitent
napf. i doCasn¢ zalozit prostiedek zvlastniho urceni (SPV) nebo nabyt obchodni podil ¢i
jinou majetkovou ucast v obchodnich korporacich, které danou nemovitost vlastni.

Tento druh transakci je vSak Casové naro¢ny, nakladny a piinasi sva rizika, které
Vv piipad¢ neuspéchu mohou ohrozit navratnost Emitentem vynaloZenych prostredkd,
coz muze ve svém kone¢ném dusledku negativné ovlivnit hospodaisky vysledek
Emitenta.

Riziko Spatného vybéru nemovitosti (vyznamnost: nizkd): spocivd v tom, Ze jednou
Z hlavnich planovanych ¢innosti Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi
zhodnocovani ¢i vystavba, pficemz Emitent hodld vyhledavat vhodné nemovitosti a
projekty k nakupu, ptipadné rekonstrukci a jejich naslednému prodeji ¢i pronajmu.
Emitent pak bude zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery

ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank piijcovat,
pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stav ekonomiky v
Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Tyto skuteénosti by mohly negativné ovlivnit
celkovou finanéni situaci Emitenta. Hospodaiské vysledky Emitenta budou v tomto
sméru dale zaviset na tom, zda bude schopen vybrat vhodné nemovitosti z pohledu
nacasovani prodeje, lokality, a rovnéZ na spravném odhadu trzni ceny. Obdobné je tomu
S nacasovanim, lokalitou a trznim odhadem najmu. Hodnota nemovitosti zavisi do
zna¢né miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent
neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investiénimu zaméru, mize byt pro
néj obtizné dokoncenou nemovitost Usp&Sné prodat ¢i pronajmout. V piipadé€ nizkého
zajmu tak miZe byt Emitent nucen ke sniZzeni poZadovaného najemného ¢i prodejni ceny
nemovitosti. Dlouhodob4 neobsazenost nemovitosti, nedosazeni pldnované prodejni
ceny predmétné nemovitosti miize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného projektu, coz
se miZze negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjmu (vyznamnost: nizka): vychazi z toho, ze

r~r

trzni najem nemovitosti odrdzi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu.
Emitent je tedy v ptipad¢ investic do pfilezitosti na trhu nemovitosti vystaven riziku, ze
trzni ndjem mize mit v budoucnu i klesajici tendence. Pfipadné sniZovani vynosu
nemovitosti by mohlo mit negativni dopad na hospodateni Emitenta. Emitent ma zamér
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2.15

a)

b)

v budoucnu pronajimat piedev§im rezidenéni a z Casti také komeréni nemovitosti,
pfi¢emz Emitent neoc¢ekava, ze by v blizké budoucnosti mélo dojit ke snizeni trzniho
najmu, a to s ohledem na vysokou poptavku po téchto typech nemovitosti. Naopak
Vv soucasné dob¢ dochazi ke vzristu trzniho najmu.

Riziko nedostateéné prezentace nemovitosti, nespokojenosti klientli a s tim spojené

riziko neobsazenosti nemovitosti (vyznamnost: nizka): spo¢iva v tom, Ze i pies investice

Emitenta ¢i jeho snahu mohou zlstat jim nabizené nemovitosti k pronajmu ¢i podnajmu
neobsazené, popt. bude jejich obsazenost nizsi, nez Emitent ocekava. Tato skutecnost
muze byt i pfes snahu Emitenta vyvolavana tim, ze Klienti budou nespokojeni
S prostfedim, vybavenosti a celkovou urovni pronajimanych nemovitosti a ubytovani ¢i
tim, Ze kanaly propagace téchto nemovitosti budou netispésné. V piipadé, ze budou
nemovitosti Emitentem nabizené dlouhodobé neobsazené, muze dojit k poklesu trzeb
Emitenta.

Rizika spojena s financovianim Emitenta

Dluhové riziko/riziko objemu zavazki (vyznamnost stiedni): znamena, Ze s rustem

dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni
s plnénim zévazkl vyplyvajicich z jim emitovanych DIuhopist. Dle ucetni zavérky
k 30.6.2023 ¢ini celkova bilan¢ni suma Emitenta ¢astku ve vysi 157 mil. K¢, zadluzeni
¢astku ve vysi 151 mil. K¢ a vlastni kapital ¢astku ve vysi 6.3 mil. K¢, pti¢emz od
tohoto data do data Prospektu nedoslo k zadnym podstatnym zménam.

Kreditni riziko (vyznamnost stfedni): pfedstavuje riziko ztrat, které mize Emitent
utrpét z divodu nesplaceni zavazkt dluzniky Emitenta (resp. dluznikem). Emitent je

vystaven kreditnimu riziku, které spociva v jeho finan¢ni expozici vii¢i spole¢nosti
Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. Emitent této spole¢nosti poskytnul fadu Gvérd,
jejichz souhrnna vyse ¢ini 130 mil. K¢ (vice viz kapitola 10.10.1 tohoto Zakladniho
prospektu). Pokud by se spolenost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dostala do
prodleni s plnénim t&chto zavazkG vic¢i Emitentovi, mohlo by to vyustit az
v neschopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s refinancovanim dtive emitovanych dluhopist (vyznamnost stfedni):
spoc¢iva v tom, Ze témet veskeré zdroje, skrze néz je financovana ¢innost Emitenta
tvofi cizi zdroje (zejména dluhopisy - viz kapitola 10.10.1 tohoto Prospektu) a Emitent
hodla svou zadluzenost dale navySovat emitovanim dalSich dluhopisii. Dluhopisy vSak
maji jasné danou splatnost. Dne 1.4.2025 nastane splatnost emise dluhopisti Emitenta
snazvem AMI | 6/25 v objemu 120 mil. K¢. Emitent predpoklada, ze tuto emisi
¢aste¢né refinancuje vydanim nové dluhopisové emise a CasteCné splati z vynosu
z projektu Allrisk MERIDIEM, popft. z vynosu z jin¢ho projektu, pokud by takovy byl
realizovan. Pokud se vSak Emitentovi tyto dluhopisy nepodafi refinancovat
V potiebném objemu nebo neziskad dostate¢ny vynos z realizovanych projektd, bude
Emitent nucen hledat financovani uvnitf své Skupiny (jak je tento pojem definovan

19



v kapitole 10.5 tohoto Prospektu), ¢imz tak dojde k dal§imu zvySeni jeho zadluZeni,
coz bude mit negativni vliv na jeho hospodaftsky stav.

2.1.6 Rizika spojena s Fizenim Emitenta

a)

Statutarni organ a ovladajici osoby Emitenta (vyznamnost stfedni): toto riziko
znamena, ze fidici funkce Emitenta jsou v rukou osob, které jsou soucasné statutarnim
organem Emitenta, tj. jsou Cleny jeho pfedstavenstva, avSak jsou soucasné i osobami
majici nepiimy koncovy vliv na Emitenta. Tedy soukromy zajem téchto ovladajicich
osob muze byt v urCitych situacich v konfliktu se zajmem na fadném fungovani
Emitenta. Takto vznikd riziko moznych chyb v manazerskych rozhodnutich a dale
riziko finan¢nich nesouladt.. Finan¢ni nesoulad lze odhalit prostiednictvim nasledného
auditu Gcetnich zavérek Emitenta.

2.1.7 Rizika spojena s valeénym konfliktem na Ukrajiné, s pandemii viru SARS-CoV-2

a)

b)

(COVID-19), s ristem inflace a potencionalni hospodarskou recesi

Riziko mozné hospodatské recese (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, ze realitni trh
je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. Hospodatskou recesi
by mohla zpisobit zejména soucasna geopolitickd situace a nésledky pandemie
COVID-19, které maji v kombinaci za nésledek naruSeni dodavatelskych fetézci a
vyrazny ndrast cen energii a veSkerého spotfebniho zbozi. Toto ekonomické napéti by
nasledné mohlo vyustit, zejména v ptipad¢ dalSiho pokradovéani valecného konfliktu
¢i vypuknuti dalsi viny pandemie, v hospodaiskou recesi, coz by se negativné promitlo
i do realitniho trhu, tj. do oblasti podnikani Emitenta. Piipadna hospodaiska recese
muze mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ snizeni vynosti nebo zvyseni nakladt
a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodateni. Dle makroekonomické
predikce Ministerstva financi pro Ceskou republiku z mésice ledna roku 20242, doslo
v Ceské republice v roce 2023 k pravdépodobnému poklesu HDP o 0,6 %. V roce
2024 je dle této predikce oc¢ekavan rust o 1,2 %.

Riziko rastu inflace (vyznamnost: stéedni): riziko inflace vychazi z predpokladu, ze

pfi ¢innosti developmentu dochazi k vyuziti mnoha zdroj, jejichz cena diky rostouci
inflaci roste zdsadné taky. Ve vét§iné€ piipadl jsou tyto navysené naklady jiz odrazeny
v kone¢né prodejni cené zajemctiim o koupi nemovitosti ¢i pripadné ve vysi najemného
u pronajatych nemovitosti. AvSak v ptipadé, Ze by koncovi uzivatelé, tj. kupujici nebo
najemci nebyli ochotni za takto navySené ceny/ndjmy nemovitosti nakupovat/uzivat,
je Emitent donucen sniZit tyto prodejni/ndjemni ceny a tim tak snizit i svou ziskovost
z daného projektu. Tato skute¢nost tak mize mit vliv na pokles trzeb Emitenta. CNB
ve své prognoze zveifejnéné dne 26.1.2024 uvadi, ze celkova inflace za rok 2023 ¢inila

2

Makroekonomickd predikce Ministerstva financi CR - leden 2024, dostupnd na adrese:

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2024/makroekonomicka-predikce-leden-2024-54583
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10,7 %, pro rok 2024 je pak ocekavana inflace ve vysi 2,6 % a pro rok 2025 ve vysi
2,0 %°.

c) Riziko spojené s valecnym konfliktem na Ukrajiné (vyznamnost: stfedni): probihajici
ruskd invaze na Ukrajinu, kterd trva jiz od tnoru roku 2022 prozatim neméla na
podnikatelské aktivity Emitenta piimy vliv, avSak s ohledem na skutecnost, Ze tato

udalost plisobi na mnoho odvétvi a soucasné nelze predikovat jeji konec, neni tak
mozné vyloucit, ze jeji budouci vyvoj neovlivni podnikani emitenta. V ptipad¢, Ze by
doslo k dal§imu prohloubeni valecného konfliktu na Ukrajiné nebo jeho rozsifeni na
uzemi jinych stati muze dojit k opétovnym vykyvim v cenach pohonnych hmot,
nedostatku nékterych stavebnich materialii ¢i nedostatku pracovnich sil. Odhaduje se,
ze je v Ceském stavebnictvi legdlné zaméstnano kolem 20 tisic Ukrajinct, pficemz
celkovy pocet, tj. véetné téch nelegalnich, je zna¢né vyssi. V ptipadé€, Ze by nastaly
vyse uvedené skutecnosti, miize to vést ke zdrazeni ¢i prodlouzeni doby realizace
projekti Emitenta, coz bude mit vliv na celkovou ziskovost podnikéni Emitenta.

d) Riziko zhorSeného pfistupu zdjemct 0 nemovitosti k financovani (vyznamnost nizka):
spo¢ivd vtom, ze vétSina zajemcl o koupi nemovitosti financuje tento nakup
hypote¢nimi uvéry. V roce 2021 a 2022 doslo k vyraznému riistu trokovych sazeb a
zptisnéni pozadavki na Zadatele o hypotéku ze strany CNB. Dale nékteré banky
v souvislosti s pandemii pfistoupily ke zméné podminek financovani hypote¢nich
uverd na nakup nemovitosti. Primérna urokova sazba v tinoru roku 2024 ¢inila 5,40
%, zatimco v srpnu roku 2021 pouze 2,25 %*. Tyto skutenosti vedly ke snizeni
poptavky po koupi nemovitosti na strané jedné, a naopak ke zvySeni poptavky po
pronagjmu na stran¢ druhé. Vzhledem k tomu, Ze emitent v soucasné dobé Zadné
nemovitosti nevlastni, snizeni poptavky po koupi nemovitosti nepocitil. Tato
skuteénost by vSak na Emitenta stejné neméla zasadni vliv, nebot’ v budoucnu je jeho

zamérem nemovitosti také pronajimat.

e) Riziko pandemie COVID-19 (vyznamnost: nizkd): Pandemie viru SARS-CoV-2
(COVID-19) prozatim neméla na podnikatelské aktivity Emitenta zasadni vliv, neni
ovSem vylou¢eno, Ze pandemie SARS-CoV-2 (COVID-19) v budoucnu znovu
propukne. Podnikani Emitenta riziko pandemie ohrozuje piedevSim zprostfedkovang,

a to prostfednictvim mozné rizika hospodatské recese, které je popsano v pismeni a)
tohoto ¢lanku.

3 Prognoza CNB — leden 2024, dostupné na adrese: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

4 Udaje o vyvoji urokovych sazeb u hypotenich Gvérd jsou dostupné na webu banky.cz na adrese:
https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/
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2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k DIuhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopist jako druhu cennych papird, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedna se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojend se splatnosti dluhopisu a rizika spojend hospodaiskou ztratou a nizkou
likviditou, konkrétn¢:

a)

b)

Riziko hospodéiské ztraty a s tim souvisejici riziko nesplaceni (vyznamnost: vysokd):
v souvislosti s timto rizikem Emitent upozoriiuje, ze Dluhopisy stejné jako jakékoli
jiné penézit¢ dluhy podléhaji riziku nesplaceni. K tomu muze dojit predevsSim
z divodu hospodaiské ztraty Emitenta zpisobené zmatenim jeho investic. V dasledku

hospodarské ztraty mize dojit k tomu, Ze Emitent vi¢i Dluznikiim uplatni své pravo
na predcasné splaceni Dluhopisi dle Emisnich podminek (PiedCasné splaceni
z rozhodnuti Emitenta). V kone¢ném duasledku by podstatna hospodaiska ztrata mohla
ovlivnit schopnost Emitenta vyplacet Groky z DIuhopist nebo splatit jmenovitou
hodnotu DIuhopist.

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu Vv disledku zmény trzni twrokové sazby
(vyznamnost: stfedni): spociva ve skuteCnosti, ze vlastnik DIluhopisu s pevnou
urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku

zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni urokova sazba po dobu
existence Dluhopisi fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (déle jen
»trzni irokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se
také méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opacném sméru.
Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven trzni Girokové sazbé.

Riziko vyvoje urokové referencéni sazby PRIBOR (vyznamnost: stfedni): spociva
V tom, Ze vynos u DIluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, jenZ je vazan na vyvoj
referen¢ni Urokové sazby PRIBOR, stoupa, avSak zaroven i klesd s vyvojem této
sazby. Bude-li se sazba PRIBOR zvySovat, bude se zvySovat téz vynos z DIuhopisu.
Dojde-li vsak k poklesu sazby PRIBOR, nominalni vynos Dluhopisu také poklesne a

za urc¢itych moZznosti miiZze byt takto pohyblivé ureny vynos nulovy ¢i téméf nulovy.
Jesté v pocatcich roku 2021 sazba PRIBOR dosahovala téméf nulovych hodnot, av§ak
nasledné doslo k postupnému ristu a piiblizné od poloviny roku 2022 sazba PRIBOR
dosahuje hodnot kolem 7 %, a to az do zavéru roku 2023. V zavéru roku 2023 zacal
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pokles sazby PRIBOR, pii¢emz jeji hodnota se k datu tohoto zakladniho prospektu
pohybuije kolem 6 %.°

d) Riziko selhani Spole¢ného zastupce (vyznamnost: stiedni): uvedené riziko nabude na
relevanci, pokud v souvislosti s konkrétni Emisi bude ustanoven Spole¢ny zastupce a
spociva v tom, ze prestoze je Spoleny zéastupce povinen vykondvat svou ¢innost s

odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu
vlastnikti dluhopisti podle § 24 Zéakona o dluhopisech, existuje riziko, Zze Spolecny
zastupce nebude své povinnosti timto zpisobem vzdy plnit. V rozsahu, v jakém
uplatiuje a vykonava prava stanovena v § 24 Zakona o dluhopisech Spolecny
zastupce, nemuze takova prava uplatnit ani vykonavat samostatn¢ zadny vlastnik
Dluhopist. V piipad¢, ze bude Spolecny zastupce v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem
téchto prav, miize vlastnikiim DIluhopisti vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena,
aniz by vlastnici Dluhopisi méli moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat
Dale existuje riziko, Ze Spole¢ny zastupce neposkytne soucinnost potiebnou pii zméné
Spole¢ného zastupce, coz miiZze zpusobit poskozeni prav Vlastnikii dluhopisii. Nelze
vyloucit, Ze za urcitych okolnosti mize byt Spolecny zastupce vystaven riziku
insolvenc¢niho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti jako
Spole¢ného zastupce

e) Riziko inflace (vyznamnost stiedni): spo¢iva v tom, Ze na piipadné vynosy z investice
do Dluhopistt mtze mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim negativné
ovliviiuje pripadny redlny vynos z investice. DIuhopisy neobsahuji protiinfla¢ni
dolozku. K vysi inflace viz podkapitola 2.1.7 pism. b) tohoto Zakladniho prospektu.

f)  M¢énové riziko (vyznamnost: nizka): spociva v tom, Ze Dluhopisy jsou denominované
v Ceskych korunach nebo EUR. Ve stejné méné jako je denominovan konkrétni
Dluhopis, je vyplacen Grokovy vynos a bude splacena jmenovitd hodnota Dluhopisu.
Drzitel Dluhopisu, pro néjZ ména Dluhopisu neni ménou, ve které obvykle provadi své
transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzii, které z jeho pohledu mohou
negativné ovlivnit koneény vynos ¢i vysi ¢astky pii splaceni Dluhopist. Zména
Vv kurzu ¢eské koruny nebo EUR vU¢i ptislusné cizi méné vyusti v ptislusnou zmeénu
hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz 1 v pfisluSnou zménu

hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné snizi (tedy se relativné
sniZi hodnota Ceské koruny), snizi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Grokovych
plateb vyjadfenych v piislusné cizi meéné.

g) Riziko ptedcasného splaceni dluhopisii (vyznamnost: nizkd): spociva v tom, Zze
Emitent mé pravo DIluhopisy ptfedcasné (tj. pfed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud
se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik DIuhopist pouze jistinu

5 Hodnoty sazby PRIBOR jsou bezplatné dohledatelné na internetovych strankach Ceské narodni banky na adrese:
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-
depozit-pribor/index.html?date=
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h)

)

a urokové vynosy za vynosova obdobi do dne piedCasné splatnosti Dluhopist ¢ili
ztraci pravo na urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni predcasné
splatnosti Dluhopisi. Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopist ¢eli riziku, Ze souhrn
realizovanych vynost z Dluhopisu bude nizsi nez predpokladany souhrn vynosu.

Riziko ptedcasného splaceni dluhopist ze strany Vlastnika Dluhopisii (vyznamnost:
nizka): v ptipad¢, ze Vlastnik Dluhopisu pozada sam o piedCasné splaceni DIuhopisi,
ve smyslu ¢l. 5.3 Spole¢nych emisnich podminek Dluhopisti obsazenych v kapitole 5
tohoto Zakladniho prospektu, nebude mit Vlastnik Dluhopisu pravo na pomérny
urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat datum predcasné

splatnosti a didle ma Emitent také pravo pozadovat uhrazeni poplatku za ptredcasné
splaceni. VysSe tohoto poplatku se miize rovnat irokovému vynosu z Dluhopist za
vSechna vynosova obdobi, béhem nichz vzniklo Vlastnikovi Dluhopist, ktery zada o
predc¢asné splaceni, pravo na vyplatu urokového vynosu, bez ohledu na to, zda takovy
vynos byl Vlastnikovi Dluhopist jiz vyplacen, ¢i nikoli. Vlastnik Dluhopisu je tedy
vystaven riziku, Ze pokud bude v budoucnu zddat o pfed€asné splaceni, mize pfijit o
ptipadny vynos z tohoto Dluhopisu.

Riziko likvidity (vyznamnost: nizkda): spociva vtom, Ze v piipadé Dluhopisi

nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemiize existovat ujisténi, ze
se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni
trh bude trvat ¢i ze bude, jakkoliv likvidni. Zaroven mtize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. I v ptipad¢ ptijeti
Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu mohou byt Dluhopisy malo likvidni a
jejich ptijeti tedy neni zarukou likvidniho trhu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skutecnost mliZze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Riziko odloZeni pozadované splatnosti (vyznamnost: nizkd): spociva v nasledujicim.

Doplnék dluhopisového programu miZze umoznit pred¢asné splaceni Dluhopisu na
zadost Vlastnika dluhopisu. V takovém ptipadé¢ Emitent uspokoji Zadosti Vlastniki
Dluhopistt o ptedCasné splaceni dle jejich pofadi. Presahne-li v ramci jednoho
kalendéainiho ctvrtleti, celkova ¢astka, jejiz vyplatu ma Emitent na zakladé Zadosti o
pred¢asné splaceni Vlastnikii dluhopisii u€init, v thrnu ¢astku 1.000.000,- K¢ (slovy:
Jjeden milion korun ceskych) anebo ekvivalentu EUR, je Emitent opravnén v zajmu
ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitel odlozit datum splatnosti
pozadované Vlastniky dluhopisti a den splatnosti urcit odli$né¢ od dne poZzadovaného
splaceni. Datum splatnosti v takovém ptipadé bude Emitentem vZdy urceno nejpozdéji
na posledni den pfislusného vynosové obdobi a takto odlozené datum splatnosti
neptfesahne datum konec¢né splatnosti dluhopist. Takto tedy vlastnik dluhopisti mize
fakticky pftijit o své pravo predcasného splaceni. Novou splatnost (pozd¢jsi, nez byla
poZadovana) je Emitent povinen stanovit nediskriminaéné pro vSechny Zadatele tak,
aby Emitentem urcené odloZené datum splatnosti reflektovalo (kromé pozadavku
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K)

ochrany platebni schopnosti a/nebo véfiteli Emitenta) rovnéz potadi ptivodné
pozadované splatnosti jednotlivymi zadateli.

Riziko ndkladt advokatni uschovy pfi predéasném splaceni (vyznamnost nizkd):
spociva v tom, Ze nesdéli-li Vlastnik dluhopistt Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent
Dluhopisy ptedcasné splatit, ptipadn¢ ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu c¢i
splaceni Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy piedc¢asné splatit na ucet
advokatni tschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pfi¢emz Advokatni tischovu

hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisu (vyznamnost nizkd): vyplyva z toho, Ze nabyti

Dluhopistt miize byt v n€kterych stitech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné
pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nemé ani nepfebird odpovédnost za zdkonnost
nabyti DIuhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ jiz podle pravnich predpist
statu jeho zaloZeni nebo pravnich predpist statu, kde potencidlni nabyvatel ptisobi
(pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisii se nemiize spoléhat na Emitenta
V souvislosti se svym rozhodovanim ohledné¢ zdkonnosti nabyti Dluhopist. V ptipadé,
ze by potencialni nabyvatel DIuhopisii koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi
omezenimi vztahujicimi se na néj, mohlo by byt takové nabyti DIuhopist prohldseno
za neplatné a Emitent by byl povinen castku, kterou nabyvatel za Dluhopisy
Emitentovi uhradil, vratit jako bezdlivodné obohaceni. Pravni ptedpisy jinych statl,
vztahujici se na potencidlni nabyvatele, mohou s takovymto nabytim Dluhopisi
V rozporu se zakonnymi omezenimi spojovat téz dalsi pravni dusledky.
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3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Zakladnim prospektu a prohlaseni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost
Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, se sidlem Komarovska 263/20a,
Komérov, 617 00 Brno, jejimz jménem jednaji ¢lenové piedstavenstva, ktetfi jsou uvedeni
v ¢lanku 10.8 tohoto Zakladniho prospektu ,,Spravni, fidici a dozorc¢i organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédnd za Zékladni prospekt, prohlasuje, Ze udaje obsazené
v Zakladnim prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skutecnosti ke dni
jeho vyhotoveni a ze v ném nebyly zamlc¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit
jeho vyznam.

V Praze, dne 11.3.2024

Ing. Ondiej Polak ™
Funkce: ¢len predstavenstva
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4  Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

4.1

a)

4.2

b)

d)

Pravni predpisy regulujici Dluhopisy a nabidku

Vydani Dluhopist a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zakonem o podnikdni na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz
definice téchto predpist v kapitole 15 ,,Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek
(kapitola 5 tohoto Zakladniho prospektu)).

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisum

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k DIuhopisim jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto
Zékladniho prospektu nazvané ,Rizikové faktory”, spolecné s rizikovymi faktory
vztahujicimi se kK Emitentovi.

Dalsi podminky verejné nabidky Dluhopisii

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlist€ém na Gizemi
Ceské republiky i v zahranici. Kategorie potencialnich investortl, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopist plati, Ze maximalni pocet Dluhopisii na
jednoho Zadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni pocet
objednavky Dluhopisti jednim zadatelem je stanoven na jeden Dluhopis. Nebude-li
Emitent schopen uspokojit objednavku Dluhopist z ditvodu dosazeni celkového objemu
Emise, v neuspokojené ¢asti objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude zadatel
vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii pracovnich dnd od
odmitnuti objednavky na ucet, ze kterého byla platba uhrazena. Pfednost v uspokojeni maji
objednavky diive doru¢ené Emitentovi.

Konkrétni podminky objednavky a platby emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu stanovi
Koneéné podminky. Kupni cena se plati zasadné bezhotovostnim pfevodem na ucet
Emitenta. Po upisovateli miiZze byt pozadovéano, aby prokéazal svou totoZnost obcanskym
prikazem nebo jinym prikazem totoznosti. Emitent je opravnén poZadovat podpis
protokolu o pfedani Dluhopisu jako podminku ptedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat v pfipad€ zaknihovanych Dluhopist, je-li aplikovatelné.

Emitentem ani zprostiedkovatelem (viz pism. f) nize) nebudou na vrub nabyvatelt /
investor uctovany zadné naklady vyjma poplatkli ve vysi 500 K¢ za ptipadnou zménu
udaju do pfislusné evidence vlastnikti dluhopisti, bez ohledu na podobu Dluhopisi.

Emitent ma v planu ustanovit organizaci zastupujici investory. Pokud tak uéini, bude
Spolecny zastupce pro konkrétni Emisi uveden v Doplitku dluhopisového programu a dale
také na webové strance Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory*. Spole¢ného zastupce vlastnikii Dluhopisi ve smyslu § 24 Zakona o
dluhopisech mize zménit schiize vlastnikii Dluhopist. V pfipadé, ze se tomu tak stane,
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9)

h)

)

K)

4.4

smlouva se zastupcem vlastniki Dluhopisii bude k dispozici na webové strance Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro investory*.

Pro piipad, ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopisti za ucasti zprostiedkovatelll, uzavie
snimi Emitent smlouvu na distribuci Dluhopisti. Zvazovanou variantou je zejména
zapojeni zprostfedkovatell, kteti budou za uplatu vyhleddvat zajemce o Dluhopisy.
Finan¢ni zprostfedkovatel by se ve zvazovanych variantach ucastnil nabidky tak, ze by
vyhledaval zéjemce o Dluhopisy a nasledné predaval kontakty na tyto zdjemce Emitentovi.

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi bez zbyte¢ného odkladu zvetejnéni vysledky
nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz
v sekci ,,Pro investory“, vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni zasle rovnéz e-
mailem.

Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na
zakladé pevného zavazku pievzeti. V pfipadé, ze by takova dohoda byla v budoucnu
uzaviena, budou veskeré podstatné o této dohod¢, jakoz i o zpuisobu umisténi a upisovani
Dluhopisti, uvedeny v Kone¢nych podminkach, a umist'ovatel bude také uvefejnén na
webové strance Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory®.
Budou-li pro tento postup dany podminky v disledku zmény v nabizeni, pfipravi Emitent
dodatek k tomuto Zakladnimu prospektu a neché jej schvalit CNB.

Prava spojena s Emisi DIuhopist, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spolecnych Emisnich podminek (viz kapitola ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Koneénymi podminkami (viz kapitola ¢. 6 tohoto Zakladniho

prospektu) a z ptislusnych pravnich ptredpisu.

V ptipadé, Ze dojde k vetejné nabidce Dluhopisti na tzemi Slovenské republiky, Emitent
pozada Ceskou narodni banku o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu k NBS a pielozi
Zakladni prospekt do pfisluSného jazyka v souladu s platnymi ptedpisy upravujicimi
vefejnou nabidku investi¢nich cennych papirt na Slovensku.

Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Kone¢né podminky.
Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodla pozadat o schvéleni nebo uznéni
tohoto Zakladniho prospektu (vCetné jeho pifipadnych dodatkd) v jiném staté, vyjma
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu v Ceské republice CNB a piipadnou Zadosti
Emitenta o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu k NBS a obdobné nebude umoznéna
ani nabidka DIluhopist na izemi jinych statd s vyjimkou jejich nabidky na uzemi Ceské a
pripadné Slovenské republiky(ptipadné dalSich statl, které budou bez dal§iho uznavat
Zéakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisti
Vv takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
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b)

d)

4.5

nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materidli vztahujicich
se k Dluhopistim.

Veftejna nabidka DIuhopisti mize byt ¢inéna pouze v ptipadé, ze byl nejpozdé€ji na pocatku
takové vetejné nabidky uverejnén platny prospekt, tj. tento Zakladni prospekt (véetné jeho
ptipadnych dodatk) schvaleny CNB a piisluiné Koneéné podminky dané Emise.

Jakékoliv piipadnd nabidka Dluhopisi, kterou ¢ini Emitent sdm nebo prostfednictvim
finan¢nich zprostfedkovatelii (v¢etné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vybranym
investorim na diivérné bazi) v Ceské republice a ptipadné ve Slovenské republice jestd
pied schvalenim tohoto Zakladniho prospektu, je Cinéna na zakladé vyjimek dle ustanoveni
¢lanku 1 Nafizeni o prospektu a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi uveiejnéni
prospektu nabizené¢ho cenného papiru.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, zZe prohlésila a souhlasi
S tim, Ze (1) tato osoba je srozumeéna se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice a piipadné ve Slovenské republice, které
se na ni a ptislusny zpiisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniZ by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni,
které se na takovou osobu a ptislusny zplisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim,
nez by Dluhopisy m¢la déle nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni
kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej DIuhopist mohou podléhat
Vv riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB
Emitent prohlasuje, Ze:

(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Natizeni o
prospektu;

(i)  CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukladd Nafizeni o
prospektu;

(iii)  toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
predmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopisi,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového; a

(iv)  investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopisii

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisi v rozsahu spoleénych Emisnich podminek
Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Natizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI ALL RISK
MERIDIEM INVESTMENT, A.S.

V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisu 1.000.000.000 K¢
S dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program‘) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech), spolecnosti Allrisk
Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI: 31570011B9D5KO0PPZCO06, sidlem
Komaérovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8342 (dale jen ,,Emitent). Tento Dluhopisovy
program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.

Ceska narodni banka obecné nevykonava dohled nad Emitentem ¢&i nad emisi Dluhopistl,
dohled vykonava pouze ve vztahu k pfipadné vetejné nabidce Dluhopisti a nad plnénim
informacnich povinnosti subjektd, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a to v souladu se ZPKT.

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Natizeni o prospektu.
CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se Uplnosti udajti v ném obsazenych, CNB nijak neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a nijak negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (déale jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfislusnym dopliikkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou Emisi DIuhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Piislusny
Doplnék dluhopisového programu muze jednak upravit, kterd z variant pfedpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfisluSné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upfesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kazdé konkrétni Emisi Dluhopist
bude spolecnosti Centralni depozitai cennych papirt, a. s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
B 4308 vedeném M¢éstskym soudem v Praze (déle jen ,,Centralni depozitar*), ptipadné
jinou osobou povéefenou pridélovanim koda ISIN, piidélen samostatny kod ISIN.
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f)

9)

b)

c)
1.3

Informace o ptidélenych kodech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim tdaji ve vztahu
k Dluhopistim bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. V Dopliiku
dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada o pfijeti pfislusné emise
Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném trhu nebo ne, tj. zda ucini vSechny kroky nutné
k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na
regulovaném trhu ¢i nikoliv.

Jmenovita hodnota DIuhopist a trokové vynosy z nich jsou splatné v takové meéné, v jaké
jsou Dluhopisy denominovany, tzn. bud’ v ¢eskych korunach ¢i EUR, anebo v souladu
s t¢émito podminkami v jakékoliv méné, ktera by ménu Dluhopisti v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami turokovych & jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim Dluhopisti bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykondvajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator). Emitent ma opravnéni povértit
jinou osobu podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypodty spojené s provadénim vypoétil ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonévajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»Agent pro vypocty). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek.

Obecna charakteristika Dluhopisi

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné
podle Zakona o dluhopisech.

Forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydany jako listinné

cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry
na fad. Forma a podoba Dluhopisti bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté, v poctu uvedeném v piislusném Doplitku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisi a pfipadné
pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici dluhopisi; PFevod Dluhopisi

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 b) téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopistli pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan niZe).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitaii v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho
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depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika
dochazi k pfevodu takovych Dluhopist zapisem pfevodu na G¢tu zakaznika v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Centralni depozitat zapiSe pievod v piislusném registru
v souladu s technickymi moZnostmi takového registru.

K ptevodu listinnych Dluhopistt dochazi jejich ptfeddnim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera
prava s listinnymi Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den
pievodu listinného Dluhopisu. K t¢innosti pievodu listinného dluhopisu vii¢i Emitentovi
se vyzaduje ptedlozeni dluhopisu s neptetrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkkaz o tom, ze
prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zméng vlastnika
Dluhopisu v seznamu vlastnikit Dluhopisti na zakladé¢ oznameni v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostfedné
poté, co mu bude takova zména prokazana. U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy,
se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
ptisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neozndmi
ptevod Dluhopisu Emitentovi.

1.3.2 Vlastnici dluhopisi

a)

b)

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
dluhopisu, kterym je osoba, uvedena v seznamu Vlastnikii vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v ptipad¢ cennych papira v listinné podob¢ anebo osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v piipad€ zaknihovanych cennych
papird.

Jestlize zékon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator poklddat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylu€uje. Nebudou vydavany zadné
kupony, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, ze splati arokové vynosy (ptipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o pred¢asné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t¢émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti
Emitentem a jejich zaniku v Den vyplaty (viz ¢lanek 6.2 ,,Den vyplaty* téchto Emisnich
podminek).
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1.6
a)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udélen rating zadnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating ud¢€len.
V piipadé¢ budouciho ptidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Doplitku dluhopisového programu.

2 Datum a zpisob tpisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

2.1
a)

2.2

b)

2.3

b)

d)

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz k Datu emise bude urCen v Dopliiku dluhopisového

programu. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude v ptipadé vSech
Dluhopisii emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude stanoven rozhodnutim Emitenta
na zéklad¢ aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi bude
pripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos. Emisni kurz Dluhopist vydanych po
Datu emise bude uvetejnén na webu Emitenta wwwe.allriskmeridieminvestment.cz v sekci
,,Pro investory*.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k apisu a koupi v souladu s piislusnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptisluSnou Emisi
Dluhopist,, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribe¢hu Lhity pro upisovani emise
dluhopist, a to i postupné (v transich).

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpusob a misto upisu Dluhopisii jednotlivé Emise DIuhopisii vydané v rdmci tohoto
Dluhopisového programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti, jakoz i zptisob a lhiita pfedani DIuhopist a zptisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piisluSném Dopliku dluhopisového
programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhiita pro upisovani emise
Celkova jmenovitd hodnota konkrétni Emise DIuhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopist podle
Dluhopisového programu nepiesahne v Zadném okamziku 1.000.000.000, - K¢ (slovy:
jednu miliardu korun ¢eskych) véetné ekvivalentu v EUR.

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé Emise Dluhopisu dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prubé¢hu lhity pro upisovani, ktera bude urcena
v Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhuita pro upisovani emise dluhopisi‘).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti oznami
Emitent zplsobem stanovenym v ¢lanku 12 té€chto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych DIuhopist v ramci konkrétni Emise.
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3

3.1
a)

4

4.1
a)

b)

d)

Status

Status dluhi Emitenta
Dluhy z Dluhopisit (a vSechny platebni dluhy Emitenta vic¢i Vlastnikim dluhopist

vyplyvajici z Dluhopisti) pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a)
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) vuci
vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

Urokovy vynos

Zpusob uroceni
Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou, pohyblivou trokovou sazbou nebo
kombinaci pohyblivé a pevné urokové sazby. Typ urokové sazby Dluhopist stanovi
Doplné€k dluhopisového programu.

V pfipadé pevné Urokové sazby bude Dluhopis tGro¢en pevnou sazbou, kterd bude
stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

V ptipad€ pohyblivé urokové sazby nebo kombinace pohyblivé a pevné urokové sazby
bude Dluhopis trocen urokovou sazbou, ktera bude stanovena dle postupu uvedeného
Vv pism. d) tohoto ¢lanku.

V ptipadé Dluhopist urocenych pohyblivou tirokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé
a pevné urokové sazby se pohybliva trokova sazba pro ptislusné Vynosové obdobi (jak
definovano nize) stanovi vzdy bez ohledu na délku vynosového obdobi dle referencni
urokové sazby PRIBOR, jenz piedstavuje trokovou sazbu v procentech p.a., uvadénou na
obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (popf. na jakékoli piipadné nastupnické
stran€ nebo Vv jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna, pokud nebude tato sluzba
k dispozici) jako hodnota fixace urokovych sazeb prodeje ceskych korunovych
mezibankovnich depozit na prazském trhu pro takové obdobi (dale jako ,,PRIBOR® nebo
,,Referen¢ni sazba“).

Referencni sazba je poskytovana administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l.
36 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o
indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve finan¢nich ndstrojich a
finan¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondl, a o zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢. 596/2014.

Konkrétni termin sazby PRIBOR (1D, 7D, 14D, 1M, 2M, 3M, 6M, 9M, 1R) bude urcéen
v Doplitku dluhopisového programu vzdy jednotné pro vSechna Vynosovd obdobi
Dluhopist emitovanych podle takového doplitku, pficemz odecet hodnoty bude vzdy
uc¢inén K 1. pracovnimu dni ptislusného Vynosového obdobi (takto stanoveny pohyblivy
urokovy vynos dale jen ,,Pohyblivy urokovy vynos®). Kupi. v pfipadé, ze v Dopliku
dluhopisového programu bude stanovena sazba ve vysi 3M PRIBOR a budou stanovena
ctvrtletni Vynosova obdobi, bude Pohyblivy Grokovy vynos pro prvni vynosové obdobi
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f)

stanoven ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.1.2024, pro druhé Vynosové obdobi ve vysi
sazby 3M PRIBOR k 1.4.2024, pro tieti Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR
k 1.7.2024 a pro ¢tvrté Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.10.2024.

V Doplitkku dluhopisového programu miize byt stanoveno, Ze se k takto stanovenému
Pohyblivému turokovému vynosu pficte pevny urokovy vynos ve vysi stanovené
v Dopliiku dluhopisového programu. Dopln¢k dluhopisového programu miize téz stanovit
minimalni a maximalni celkovy urokovy vynos Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a
maximalni celkovy urokovy vynos Dluhopisu bez ohledu na vysi Pohyblivého tirokového
vynosu a pevného urokového vynosu.

Informace o sazbé PRIBOR a jejim vyvoji, v¢. minulych hodnot 1ze bezplatné nalézt na
webové strance Ceské narodni banky ,,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu
depozit — PRIBOR*“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na
webové  strdnce  Czech  Financial =~ Benchmark  Facility na  adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Emitent si neni védom zadnych piipadi naruseni trhu
nebo naruseni vyporadani, které ovlivituji sazbu PRIBOR.

Celkovy vynos Dluhopisu pro piislusné Vynosové obdobi bude zvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci "Pro investory" na
pocatku kazdého Vynosového obdobi. V pripad€, Zze nebude mozné urcit v ptislusny den
z uvedené strany sazbu PRIBOR, pouzije se pfislusnd sazba PRIBOR zjisténa na vyse
uvedené stran¢ v nejbliz§im predchozim pracovnim dnu, v némz byla sazba PRIBOR takto

zjistitelnd. V piipadé, Ze se sazbu PRIBOR nepodaii timto zpiisobem stanovit, bude v
takovy den sazba PRIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci
tirokové sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které odpovidé ptislusnému Vynosovému obdobi a ptislusnou ¢astku ziskanych v tento
den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského Casu od alespont 3 (tfi) bank dle
volby Agenta pro vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. Pro vylouceni
pochybnosti plati, ze v piipadé, ze v dusledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat,
pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba, které se bude namisto n&j bézné€ pouzivat na trhu
mezibankovnich depozit v Ceské republice.

Urokové vynosy budou piirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnacti) kalendainich dnd po konci pfislusného Vynosového obdobi (dale jen ,,.Den
vyplaty uroku®), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto Emisnich podminek. Prvni
platba urokovych vynosti bude provedena k datu uvedenému v Doplitku dluhopisového
programul.

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi*) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi DIuhopisu pocinajici Datem emise (vCetn¢) a
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9)

4.2

4.3

b)

4.4

kon¢ici dnem, ktery bezprostfedné ptedchdzi prvnimu dni nasledujiciho Vynosového
obdobi a nasledujici Vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nésledujicim po
ptedchozim Vynosovém obdobi a koncici poslednim dnem téhoz Vynosového obdobi, jak
jsou definovany v Dopliku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi, které muze byt tydenni, mésicni, Ctvrtletni,
pulro¢ni ¢i ro¢ni. V Doplitku dluhopisového programu bude také vyslovné uveden
pocatek a konec prvniho a posledniho Vynosového obdobi.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troka neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet troku
Pti vypoctu vynosu Dluhopisu pfislusejiciho k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku

se ma za to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po
tiiceti dnech, pficemz v piipadé netplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet uroki ,,BCK Standard 30E/360%).

Stanoveni irokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem). Celkova castka trokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléte) dle matematickych pravidel.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj.
na celé haléfe ¢i centy) dle matematickych pravidel a ozndmena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Konec uroceni
Dluhopisy piestanou byt troceny Dnem splatnosti Dluhopisi (,,Dnem splatnosti

dluhopisti*“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pted¢asné splatnosti
dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a néleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadile
nabihat Grokovy vynos pfi shora uvedené tirokové sazb¢ az do:
dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii nebo jejich zdstupcim budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane dfive.
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5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1
a)

5.2

b)

5.3

Kone¢né splaceni
Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisu

Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisi
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisii©), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek. Emitent je opravnén
v piislusném Doplitkku dluhopisového programu posunout termin splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisi az o 15 kalendainich dnti. Bude-li tak stanoveno, jmenovita hodnota
Dluhopistt v tomto obdobi nepodléhd uroceni. Emitent vSak takovém piipadé neni
opravnén splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii po ¢astech.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo kdykoli pfedCasné splatit veSskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni Emisi DIuhopisti.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopisii oznamit dotCenym
Vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotcenych
Vlastnikli nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadné uveiejnénim oznameni
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet dni pfede dnem
pred¢asného splaceni. Dluhopisy Vv takovém ptipadé budou splaceny osobam, které budou
evidované jako Vlastnici dluhopist v souladu s ¢lankem 1.3.2 téchto Emisnich podminek
ke konci dne, ktery o 10 dni piedchazi dni pifed¢asného splaceni uvedenému v takovém
oznameni Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy predCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne prede dnem piredcasného splaceni DIluhopisti, uvedeného
v ozndmeni Emitenta podle ¢lankem 5.2 pism. b) Emisnich podminek, dotceny Vlastnik
dluhopisii pisemné sdéli. Nesd¢€li-li mu dotéeny Vlastnik dluhopisi jiny Gcet, je Emitent
opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na tcet, ktery mu dotéeny Vlastnik dluhopisii sdélil
naposledy pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi
nebyl sdélen takovy ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy pifedCasné splatit na ucet
advokatni Gschovy ve prospéch Vlastnika dluhopist, o ¢emz bude Vlastnika dluhopist
pfiméfené informovat. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukazany.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisi
Dopln€k dluhopisového programu mtize stanovit, ze Dluhopisy jsou splatné na zadost

Vlastnika dluhopist pfede dnem jejich splatnosti. V takovém piipadé nebude mit Vlastnik
dluhopisu pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude
spadat datum predCasné splatnosti (s vyjimkou situace, kdy Emitent odlozi datum
pozadované splatnosti — viz nize). Vlastnik dluhopisii bude povinen své rozhodnuti o
pfed¢asném splaceni DIluhopisii ozndmit pisemné Emitentovi nejpozdéji devadesat (90)
dni pfede dnem poZadovaného splaceni. Emitent miZze v Doplitku dluhopisového
programu urcit, ze pred¢asné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu bude zpoplatnéno
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b)

d)

vystupnim poplatkem. Pfi¢emz tento poplatek mize dosahovat vyse odpovidajici
urokovému vynosu z Dluhopisii za vSechna vynosova obdobi, béhem nichz vzniklo
Vlastnikovi dluhopisii, ktery zdda o ptfedc¢asné splaceni, pravo na vyplatu urokového
vynosu bez ohledu na to, zda takovy vynos byl Vlastnikovi Dluhopist jiz vyplacen, ¢i
nikoli. Kone¢na vyse poplatku bude stanovena pro konkrétni Emisi v Kone¢nych
podminkach.

Emitent se zavazuje v ptipad¢, ze Doplnék dluhopisového programu moznost pfedéasného
splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o piedc¢asné
splatnosti, uspokoji Emitent zadosti Vlastnikti dluhopist o pfedcasné splaceni dle jejich
poradi. Pfesahne-li v ramci jednoho kalendainiho Ctvrtleti, celkova ¢astka, jejiz vyplatu
ma Emitent na zakladé zadosti o pfedcasné splaceni Vlastnikii dluhopisii u€init, v thrnu
¢astku 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) anebo ekvivalentu EUR, je
Emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitelli odlozit
datum splatnosti pozadované Vlastniky dluhopisi a den splatnosti urc¢it odlisn¢ od dne
pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém ptipadé bude vzdy Emitentem
urc¢eno na posledni den ptislusného vynosového obdobi a takto odlozené datum splatnosti
nepiesdhne datum konecné splatnosti Dluhopist. Takto tedy Vlastnik dluhopisii mize
fakticky pfijit o své pravo piedCasného splaceni. Novou splatnost (pozdéjsi, nez byla
pozadovana) je Emitent povinen stanovit nediskriminaéné pro vSechny zadatele tak, aby
Emitentem urcené odlozené datum splatnosti reflektovalo (kromé& pozadavku ochrany
platebni schopnosti a/nebo vétiteli Emitenta) rovnéz potadi pltvodné pozadované
splatnosti jednotlivymi zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy tak, aby spadalo na
posledni den vynosového obdobi anebo datum konecné splatnosti Dluhopisu, Vlastnik
dluhopisu v takovém piipad¢ bude mit narok na cely trokovy vynos za vSechna dana
uplynula vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Takto odlozené datum
splatnosti nemiize Emitent jiz odloZit. Bude-li Emitentovi doru€ena jakékoliv Zadost o
predcasné splaceni po pfedchozim rozhodnuti Emitenta o odloZeni splatnosti, rozhodne o
takové Zadosti tak, Ze ji zamitne. Shora uvedené opravnéni odlozit poZadovanou splatnost
Emitent nema v pfipad¢ predcasného splaceni odiivodnéného Piipadem neplnéni ve
smyslu ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek, ani v piipadé ptredCasného splaceni
odiivodnéného hlasovanim proti nékterym usnesenim Schiize ve smyslu ¢lanku 13.4.1
téchto Emisnich podminek.

V ptipadé, ze vyplacena castka dle vySe uvedeného ustanoveni zatim neptesahla
1.000.000, - K¢ anebo ekvivalentu EUR a tato hranice tedy nebyla jesté¢ dosazena pfi
podani zadosti Vlastnika dluhopisu o pied¢asné splaceni, ale pti uspokojeni takové zadosti
by takova castka byla dosazena, postupuje Emitent obdobn¢, tedy je opravnén stanovit
datum predcasné splatnosti odlisn€ od data pozadovaného.

V ptipadé, ze se Emitent rozhodne z ditvodu ochrany platebni schopnosti a/nebo vétitela
odlozit pozadovanou splatnost DIuhopisu, oznami tuto skutecnost spole¢né s ur¢enym
datem splatnosti Zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni Zadosti. Toto
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f)

5.6

6.1

b)

oznameni Emitent zaSle Vlastnikovi dluhopisu dle své uvahy prostiednictvim
dorucovacich sluzeb anebo prostfednictvim e-mailu.

V piipadé Dluhopisti v listinné podobé¢ je Vlastnik dluhopisu v pifipadé piredCasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi
nejpozdé;ji tficet (30) dni pred datem predcasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazadano o piedCasné splaceni
Z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zazddani o predcasné splaceni nijak
omezena. Moznost dispozice neni omezena ani kdyz Emitent pfistoupi k odlozeni
splatnosti dle ¢lanku 5.3 pism. b) téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisti
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zpisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet

Vv majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini piedCasné
splatnymi dnem doruceni ozndmeni o pfed¢asné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
ucinéni rozhodnuti o pfedcasné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozdg&jsi. V takovém piipad¢ prava a povinnosti z Dluhopistu bez dalsiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostifedky na i¢tu u Administratora
Je-li Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostiedky, které¢ Emitent uhradi na ticet

u Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisi nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosu z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouZije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopist.

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
vyluéné v méné, vniz byla v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
denominovana jmenovitd hodnota Dluhopisti, pfipadné jiné méné, kterd by tuto ménu
nahradila.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastniklim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a dafiovymi, devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u¢innymi v dob¢ provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.
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c) V pripad¢, ze ména Dluhopist zanikne a bude nahrazena jinou ménou, pokud to nebude
V rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho ptedpisu, bude:

i.  denominace takovych Dluhopisii zménéna na jinou ménu, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy; a

Ii.  vSechny penézité dluhy ztakovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho
oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v jiné mén¢, pficemz jako sménny kurz
predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

I. se vzadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi
nebo jejich vymahatelnosti; a

ii. pro vylouéeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Pfipad neplnéni dle t€chto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty
a) Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisi budou Emitentem

provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisi““ nebo ,,Den predcasné splatnosti
dluhopist“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty®).

b) Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy casovy odklad.

c) ,Pracovnim dnem“ se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zékona €. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech
a 0 dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich piedpisti, v némz jsou banky v Ceské
republice a Centralni depozitdf béZné otevieny pro vefejnost a v némZ se provadi
vypotfadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korundch, ptipadné jiné zdkonné méené
Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila.

6.3 Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy
a) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z DIluhopisi, jsou

osoby, kter¢é budou Vlastniky dluhopisi vrozhodny den, ktery uréi Doplnék
dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“), pficemz vSak plati, Ze pro Ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopisti se takovy Den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebude
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b)

predchézet dni splatnosti irokového vynosu o vice nez 30 dnil ani nebude po dni splatnosti
nasledovat.

,Datum ex-kupoén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu. Pro ucely uréeni Opravnéné osoby nebude Emitent, ptip. Administrator piihlizet
k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-kupon tykajici se takové platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4

b)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisii v rozhodny den, ktery urci Doplnék dluhopisového programu
(déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba®), pticemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty nebude predchazet dni
splatnosti trokového vynosu o vice nez 30 dnl ani nebude nasledovat po dni splatnosti.

,Datum ex-jistina® je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pifijemce jmenovité hodnoty DIluhopisii nebude
Emitent, pfip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti ucinénym pocinaje
kalendainim dnem, na ktery pfipadd Datum ex-jistina vcetné tohoto dne az do ptislusného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisiim, mohou byt ptevody
vSech Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty,
pficemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisii povinen
k takovému pozastaveni pfevodu poskytnout potiebnou sou¢innost.

Provadéni plateb
Emitent, ptip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim

pievodem na jejich udet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
pfisluSna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Urcené
provozovny vérohodnym zplisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt pied piisluSnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s ufedné ovéfenym
podpisem ¢i podpisy), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Emitentovi, ptfip. Administratorovi platbu provést a v piipadé pravnickych
osob bude doplnéna o original nebo Ufedné ovéfenou kopii ne star$i Sesti (6) mésict
platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi piipadné pfislusSnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pfip.
Administratora, pfi¢emZ Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozde€ji pét (5) Pracovnich dnt
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d)

f)

9)

pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, piip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na dainové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, ptip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které si mlze Emitent, piip.
Administrator a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
aneponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢ originalt cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent,
ptip. Administrator mize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovétend,
resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich
podminek, je Emitentovi, piip. Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4
Emisnich podminek a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku
6.4 Emisnich podminek, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli tirokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptisluSna Castka poukazana Opravnéné
osobé¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 Emisnich podminek a pokud
je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takove ¢astky:

I.  pfipsana na bankovni Géet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v geskych korunach nebo o platbu v méné, ktera deskou
korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zactovani prostiednictvim clearingového
centra CNB); nebo

ii.  odepsana z u¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
V ni provadéno zaétovani prostiednictvim clearingového centra CNB).

V ptipadé, Ze zuctovani plateb ve mé€né DIluhopisu nebude provadéno prostiednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit kterykoli irokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu DIuhopisu se povazuje za splnénou fadné a v€as, pokud je piislusna
Castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky
odepsana z uctu Emitenta, ptip. Administratora.
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h)

)

6.5

b)

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukei v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna c¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne, kdy
Emitent, pfip. Administrator obdrzel fadnou Instrukci pifipsdna na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v eskych korunach,
resp. odepsana z G¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez
Vv Ceskych korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zpisobeny casovy odklad pfislusné platby v ptipadé, ze takové zpozdéni
bylo zptsobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek;

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé; nebo
takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé¢, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pii splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pfed
zamySlenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadeéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pficemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo zajmil Vlastniki dluhopisti. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikim dluhopisi oznameno v souladu s c¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmii Vlastnikli dluhopist ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize.

Zdanéni

Emitent upozoriiuje, Ze datiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoZ i dafiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu mohou mit dopad na pfijem plynouci
Z Dluhopist.

Pii splaceni jmenovit¢ hodnoty a vyplaty urokovych vynosti z Dluhopisi budou
provadény srazky dani ptipadné poplatki jakéhokoli druhu v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy ucinnymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusSnymi pravnimi
predpisy G€innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.
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d)

f)

9)

h)

Podle pravni tpravy u€inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je
z arokovych ptfijmu plynoucich z Dluhopisu fyzické osob¢, kterd je ¢eskym danovym
rezidentem, vybirdna Ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je urcena pravnim
pfedpisem. Emitent je v tomto ptipadé¢ odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy
platcem této dan¢. Z trokovych vynost Emitent srazi dan v souladu s platnymi a u¢innymi
pravnimi predpisy. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu piislusnému spravci dané a
Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen trokovy vynos jiz po odecteni dané z ptijmu

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
Seskym dafiovym rezidentem a kterd nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zdkladu dané a
podlIéha prislusné sazbé dané z ptijmu fyzickych osob.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, Ze v piipade,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym daniovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem), pfiemz tato
pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je irokovy piijem
soucasti jejiho obecného zékladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané z piijmu
pravnickych osob (21 % Vv roce 2024). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje trokovy vynos do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2024).

Urokové piijmy z Dluhopisu realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem v piipadech
neuvedenych vySe podléhaji podle pravni Upravy u¢inné ke dni tohoto Zakladniho
prospektu ¢eské dani vybirané sraZkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi.

Pokud vlastnik Dluhopisiit Emitentovi doloZi, Ze je datovym rezidentem Slovenské
republiky, Girokovy pfijem z Dluhopisii srazkové dani v CR nepodléha a je v souladu se
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mezi CR a SR zdanitelny pouze ve Slovenské
republice. Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je
z urokovych ptijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je slovenskym danovym
rezidentem, vybirdna slovenska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 19 %.
Emitent je v tomto piipadé odpoveédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané.
Z trokovych vynosit Emitent srazi slovenskému danovému rezidentovi dan ve vysi 19 %.
Tuto dani odvede za Vlastnika dluhopisu pisluSnému spravci dané€ a Vlastnikovi dluhopisu
bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dané z pfijmu. V piipadé, Ze tGrok plyne
pravnické osobé, ktera je slovenskym danovym rezidentem, je trokovy piijem soucasti
jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z piijmi pravnickych
osob (21 % v roce 2024).
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8 Predc¢asna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

a) Kazda znize uvedenych skuteCnosti se pro ucely tohoto ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek povazuje za ,,PFipad neplnéni‘:

I.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dnti po dni jeji splatnosti.

ii.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
V odst. L. tohoto ¢lanku 8.1 Emisnich podminek) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a
takové poruseni, pokud miize byt napraveno, zlstane nenapraveno déle nez tticet (30)
Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

iii.  Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené dodate¢né lhity
splatnosti nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohod¢
s veritelem o dobé splatnosti téchto DIuhi; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohldSen za splatny pfed plvodnim datem splatnosti
v disledku existence pripadu poruseni (jak je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou je
Emitent).

Pfipad poruseni dle tohoto odst. iii nenastane, pokud thrnna vyse DIuht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizs§i nez 50.000.000, - K¢ (slovy: padesat miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent
uvedené ¢astky v jiné méné nebo meéndch).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. iii rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné
namitd zékonem piedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
diavodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,.Dluhy* znamenaji pro Gcely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(i) bankovnich a jinych Gvérna a pujcek a k nim nalezejicich ptisluSenstvi;

(1) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(iif) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodt a ostatnich derivata;
a

(iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

Iv.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
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Nastane jakdkoli niZze uvedend udélost a tato udéalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluh;

(ii) je jmenovan insolven¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(i11) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem;
(V) insolven¢ni navrh bude piislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta;

(vi) pfislusnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zru$eni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zéastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které¢ by omezilo pravo
Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota
ptesahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionit korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné mén€); nebo

(viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng).

v.  Premény
V ptipad¢ pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zacastnéné osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odsStépeni), piejdou dluhy z
Dluhopisti na osobu, kterd vyslovné pfijme (pravné platnym a vynutitelnym zplsobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti, s vyjimkou ptipadd, kdy takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zédkona (pfi¢emz o tomto uc¢inku takového sloucent,
splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb).

V piipadé€, Ze nastane kterykoli z Pfipadl neplnéni uvedenych vySe v ¢lanku 8.1 a) téchto
Emisnich podminek a bude trvat, pak muize kterykoli Vlastnik dluhopisii dle své tvahy
pisemnym ozndmenim uréenym a doru¢enym Emitentovi popf. Administratorovi na adresu
Urcené provozovny (déale jen ,,Oznameni o predéasném splaceni) poZzadat o piedcasné
splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na
zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém piipadé se postupuje podle piislusnych
kogentnich ustanoveni zakona) a Emitent je povinen takové DIluhopisy (spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

8.2 Splatnost predéasné splatnych Dluhopisi
a) Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisii doruc¢il Emitentovi do Urcené
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provozovny piislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnil takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedcéasné
splatnosti dluhopistu‘).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

a) Oznameni o pied¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,
avSak jen ve vztahu K jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, pfip. Administratorovi (je-1i odlisSny od Emitenta), na
adresu Urcené provozovny diive, nez se ptislusné castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

b) Zpétvzeti Oznameni o piedCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pied¢asném
splaceni ostatnich Vlastnikt dluhopist.

8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopist
a) Pro ptfedCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouZiji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promlceni
a) Prava z Dluhopisti se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10 Administrator a Agent pro vypocty
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Urcena provozovna
a) Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je

Administratorem Emitent sdm a urcenéd provozovna a vyplatni misto (déle jen ,,Uréena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna
a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit

jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené
provozovny oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnd
ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnti pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény piedpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpUsobit Vlastnikim dluhopisti
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikli dluhopisti ve smyslu
ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zékona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat
Schuize.
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10.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisi
a) Je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta, jedna Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

a) Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dals$iho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisti 4jmu. Bude-li se takovd zména
tykat postaveni nebo zajma Vlastniki dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism.
b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikt dluhopisi
a) Agent pro vypoéty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti.

11 Zmény a vzdani se naroki
a) Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zakladé¢
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikd
dluhopist dohodnout na:
I.  jakékoli zméne¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou; a
ii.  jakékoli jiné zmén€ a vzdani se naroku z jakéhokoli poruSeni nékterého z ¢lankd
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopisti ijmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
z4jml Vlastniki dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zékona o
dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schuize.

12 Oznameni

a) Neni-li vzakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
oznameni Vlastnikim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském  jazyce alespoin na webovych strdnkdch  Emitenta
www.allriskmeridieminvesment.cz v sekei ,,Pro investory*.

b) Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uverejnéné
jeho uvetejnéni zpiisobem predepsanym prisluSnym pravnim predpisem.
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c)

d)

V ptipadé, ze bude nékteré ozndmeni uvetejiovano vice zplsoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno na nasledujici adresu: Komarovska 263/20a, Koméarov, 617 00 Brno
nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisii ozndmena zplisobem
popsanym V tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1 Piisobnost a svolani Schize
13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schtizi Vlastnika
dluhopisii (dale jen ,,Schiize* nebo ,,Schiize vlastnika‘), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi ptedpisy.

Néklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, s vyjimkou piipadii, kdy Emitent
nesvold Schiizi dle ¢l. 13.1.2 Emisnich podminek nize a Schiizi svola namisto Emitenta
Vlastnik dluhopisti sdm. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 Emisnich podminek):

i.  doruc¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti) zaddost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopisti opraviiyjicich k Gc€asti na jim, resp. jimi, svoldvané
Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisii; a

ii. tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a véasné doruceni zadosti dle vy$e uvedeného bodu i a thrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vySe jsou piedpokladem pro platné svolani Schuize.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou sou¢innost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

a)

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikt dluhopisii v pfipadé ndvrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek;
to neplati, pokud se jednd pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich
predpisti neni zapotiebi souhlasu Vlastnikii dluhopist (,,Zména emisnich podminek*).
Schiize je nutna pro ptipady zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné
Emisnich podminek vyzaduje dle Zakona o dluhopisech, tzn. zmén zasadni povahy.
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13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

V.

d)

Oznameni o svolani Schuize je svolavatel povinen uvefejnit v souladu s pravnimi pfedpisy
a podle clanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhiité nejméné patnact (15)
kalendainich dnti piede dnem konani Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhiuteé dorucit také Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopisi, jichz se méa Schiize tykat, minimalné v rozsahu nézev Dluhopisu,
ISIN a Datum emise, piipadné oznac¢eni Emise v rdmci Dluhopisového programu, které
se ma Schuze tykat. V ptipad¢, ze jde o spole¢nou schiizi vlastniki Dluhopisi, je nutné
uvést tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich Dluhopisti Emitenta;
misto, datum a hodinu konéani Schiize, pti¢emZ mistem konani Schiize mlze byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schlize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schiize, vcetné¢ uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodim
jednani, jakoz i pfipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gi¢ast na Schizi.

Schuize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze na
Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech vlastniki Dluhopist.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

a)

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schizi) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikl
Dluhopisti vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v piipad€ zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnt piedchazi den konani pftislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schizi®), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl ptislusny
pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schizi, prokaze, Ze je
Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na G¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pievodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném
dni pro ucast na Schlizi se neptihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

a)

Osoba opravnéna k ui€asti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasa, ktery
odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
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a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemuze Spolecny zastupce (je-1i osobou opravnénou k ucasti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych
k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

a)

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze

13.3.1 UsnasSenischopnost

a)

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji i€astni Osoby opravnéné k Gcasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schiize tyka
a jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti, kterych se Schiize tyka. Pied
zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na
Schtizi v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gi¢astnit a hlasovat
na ni.

13.3.2 Predseda Schize

a)

Schlizi svolané Emitentem piedsedd ptredseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gi¢asti na Schizi, pfi¢emz do zvoleni
piedsedy ptedseda Schiizi osoba urc¢end svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spole¢ny zastupce

a)

b)

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spole¢ny zéastupce vlastnikt DIuhopisii ve
smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech ve vztahu k zadné Emisi dle
Dluhopisového programu (déle jen ,,Spoleény zastupce®). Spole¢ny zastupce miize byt
ustanoven Emitentem nebo Schiizi vlastnikii. Svou ¢innost vykonéva Spole¢ny zastupce
na zaklad¢ pisemné smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem. Emitent
smlouvu se SpoleCnym zastupcem vzdy zpiistupni na webové strance Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory“.

Pro ucely Schiize se na Spolecného zéastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. Schiize muze kdykoliv rozhodnout 0 jmenovani
Spole¢ného zastupce nebo o zmeéné v osobé Spolecného zastupce, tj. o tplném zruseni této
funkce ¢i 0 vyméné osoby Spole¢ného zastupce za jinou osobu. Rozhodne-li o jmenovani
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nebo 0 zméné v osobé Spoleéného zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Dojde-li ke zméné v osobé Spolecného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy mezi Emitentem a ptivodnim Spole¢nym zéstupcem v plném rozsahu na nového
Spole¢ného zastupce.

Spole¢ny zastupce je opravnén:

uplatiovat ve prospéch Vlastnikii dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy
V rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnik;

kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikl dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to
zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastnikii.

Spole¢ny zastupce je vZdy vazan rozhodnutim Vlastniki dluhopist pfijatym na Schiizi
alespoii prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptisluSné Emise
Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené¢ pokyny odporuji pravnim
predpistm.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatnovat takova prava samostatn¢. Tim
neni dot€eno pravo Schiize vlastnikii odvolat Spolecného zéstupce, ptipadné urcit jiného
Spole¢ného zéstupce.

Rozhoduje-li Schiize vlastniki o odvolani Spoleéného zastupce, nemize Spole¢ny
zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitdvaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

Pti vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, a v nejlepSim
zajmu Vlastnikt dluhopisi. Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu
S Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnika dluhopisti.

Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi
skute€nosti, které by pro n€ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich z4ymu
se z4yjmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného
zastupce do funkce Schiize vlastnikd v rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikti dluhopisi, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Pokud Spolecny zastupce bude ustanoven Emitentem, bude tak ucinéno na zakladé¢
smlouvy mezi Emitentem a Spole¢nym zastupcem uzaviené pied datem Emise. Dopln¢k
dluhopisového programu bude obsahovat udaje nutné k identifikaci Spolecného zastupce
a jeho oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce ustanoveny Emitentem
bude mit veskerd prava a povinnosti stanovend v ust. § 24 Zakona o dluhopisech a nasl.,
resp. jeho prava a povinnosti budou obdobna jako ve vySe uvedeném ¢l. 13.3.3pism. b)
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téchto Emisnich podminek. Timto ¢lankem se bude také fidit odvolani ¢i zména v osobé
Spolecného zastupce. Nadto bude zména v osobé Spolecného zastupce rovnéz mozna
kdykoliv na ndvrh Emitenta pokud takovy navrh bude schvélen Schiizi.

13.3.4 Rozhodoviani Schiize
a) Schuize o piedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
Il.  ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,

je zapotiebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c) Kpfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta (nadpolovi¢ni) vétSina hlasi ptfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize

usnasenischopna, pak:

i. Vv pfipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikd dluhopist,
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa; a

ii. Vv pfipadég, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize.

b) O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

c) Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o Zmén¢ emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schuze
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to naddle potfebné, nahradni Schuzi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydni ode dne, na ktery byla plivodni Schiize svolana. Nahradni
Schtize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdeji
do patnacti (15) dni ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
rozhodujici o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisu

13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
a) Jestlize Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k Gcasti

na Schiizi, ktera podle zépisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti nadvrhu usneseni
Schiize nebo se piislu§né Schiize nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel*), maze do tficeti
(30) dnli od zptistupnéni usneseni piislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti vCetné pomérného vynosu z Dluhopisti, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto
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b)

pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnii ode dne zpFistupnéni usneseni
Schtize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen
Zadost*) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu Urené
provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet (30) dni po dni,
kdy byla Zadost dorutena Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisi“).

Pokud Schiize projednavala Zménu emisnich podminek, musi byt o tc¢asti na Schizi a o
rozhodnuti Schilize pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize s n€kterou ztéchto Zmeén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnika
dluhopist, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisi mé k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisi, o jejich splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 téchto Emisnich podminek zadano.

Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfitemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny 1 veSkeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby
ve lhité tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zéapis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji
ve lhaté tiiceti (30) dni ode dne kondni Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize uvefejnit sim nebo
prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zplsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v bézné pracovni dobé v Uréené
provozovné. Ustanoveni clanku 13.4.1 b) téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotéeno.

13.6 Spolecna schiize
a) Vydal-li Emitent v ramci DIluhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopisu,

muze k projednani Zmeén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich
podminek svolat spole€nou schiizi Vlastnikii dluhopisu vSech emisi DIluhopisii. Na
spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlasit Osob opravnénych k icasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se
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posuzuje oddélene podle jednotlivych Emisi Dluhopist jako v ptipadé Schlize Vlastnikli
dluhopisu kazdé takové Emise. Pocty kusti Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti
na Schiizi musi byt rozliSeny podle jednotlivych Emisi Dluhopisi.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a G&innych pravnich piedpisi Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadné
i do dal$ich jazyki. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

c) Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feSeni veskerych sporti vyplyvajicich
Z Dluhopisii, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Meéstsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky

»2Administrator® znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povéfena administraci vyplaty trokovych ¢i jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a dal§imi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto
osobou muze byt Emitent sam anebo osoba s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti
povéiend podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;

LYAllrisk Meridiem Investment, a.s.“ znamena spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s.,
sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, IC: 089 50 971, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 8342;

»Agent pro vypocéty znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypoéty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou miize byt Emitent sam
anebo osoba s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti povéiena podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek;

,LCNB“ nebo ,,Ceskda narodni banka“ znameni pravnickou osobu zfizenou zdkonem
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,»Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé Emise dluhopisti, kdy celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zadnému okamziku
piekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun €eskych). Doba trvani programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let;
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»Dluhopisy” nebo , Emise” znamena dluhopisy vydané spolecnosti Allrisk Meridiem
Investment, a.s., sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, IC: 089 50 971,
zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8342
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt ve vysi 1.000.000.000, - K¢ (slovy: jedna
miliarda korun ceskych) vcetné ekvivalentu u emisi v EUR vydané na zdkladé Dluhopisového
programu;

,Doplnék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery mtize byt souc¢asti Konecnych podminek, a ve kterém je zejména ur¢ena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise DIuhopisi a zpiisob
jejich vydani, vynos DIluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost
Z Dluhopisii a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,,Kone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi ur€enou pro vefejnou nabidku pfip. pro pfijeti na regulovany trh a obsahuje kone¢né
podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu vcetné Dopliitku dluhopisového programu;

»Emisni podminky* znamena tyto spole¢né podminky Emise;

,Emitent”, znamena spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s.;

,»EU“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

, K& &, Ceska koruna“ znamena korunu éeskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,Lhuta pro upisovani emise dluhopisii‘ znamena lhitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o ptislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych
a obchodnich vécech,;

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjSich zmén;

»Shrnuti” znamena shrnuti prospektu, které uvadi kli¢ové informace, jez Vlastnici dluhopist
potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisi a které je obsazeno
v Kone¢nych podminkéch. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

,uréena provozovna“ znamend urcena provozovna a vyplatni misto na adrese Komarovska
263/20a, Komarov, 617 00 Brno anebo na jiné adrese urcené Emitentem podle ustanoveni
¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;
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»Vlastnik dluhopisu“ znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastniki dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipadé
cennych papirt v listinné podob¢ anebo osobu, ktera je evidovana Centralnim depozitaiem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirG v zaknihované
podobg;

~ZaKkladni prospekt” znamena prospekt Dluhopisového programu schvéleny rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢&. j. 2024/038272/CNB/650 ke sp. zn.: S-sp-2023/00065/CNB/572, ze
dne 21.3.2024, které¢ nabylo pravni moci dne 29.3.2024;

»Zakon o danich z prijmia“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni
pozdéjsich predpist;
»Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich

predpisi;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘ nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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6 Formular pro kone¢né podminky

a) Nize je uveden formulai Konecnych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

b) V ptipadech nevefejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist pouze
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zptistupni.

c) V ptipadech vefejné nabidky, popt. v ptipade€, Ze budou Dluhopisy ptijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, budou Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve
znéni ptipadnych dodatkl) tvofit prospekt pfislusné Emise.

d) Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi piedpisy ulozeny u CNB
a uvefejnény stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt. Kone¢né podminky budou
zvefejnény rovnéz na webovych strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz
v sekei ,,Pro investory*.

Dulezité upozorneni: Nasledujici text predstavuje formuldar Konecnych podminek (bez
pripadné kryci strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisi a vzor
Dopliku dluhopisového programu. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udaji,
bude pro konkrétni emisi pouZzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdach uveden
symbol ,,®*, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych
podminkach. Symbol ,,/* oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto
symbolem.

1. Konecné podminky emise dluhopisi

a) Tyto Kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) pfedstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES
(dale jen ,,Narizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi niZe podrobné&ji specifikovanych
dluhopisi (dale jen ,,.Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolec¢nosti Allrisk Meridiem
Investment, a.s., IC: 089 50 971, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno,
zapsané V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8342 (dale
jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku &. [e] schvaleného rozhodnutim CNB &.j.
[®] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro
investory “.
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b)

d)

9)

h)

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 natfizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovéni na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud
je Zékladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkil) vykladan ve spojeni s témito
Kone¢nymi podminkami. Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise
Dluhopist. Tyto Kone¢né podminky byly vsouladu s¢l. 8 Nafizeni o prospektu
uvetejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim piifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli své investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zdklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale 1 na zakladé€ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, €1 jinych vefejné dostupnych informaci. Timto vSak neni dotCena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt formou dodatkli ve smyslu €l. 23 odst. 1 Natizeni
0 prospektu.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé€ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkach a prohlaseni Emitenta

a)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s., se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov,
617 00 Brno, IC: 089 50 971, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp. zn. B 8342.
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b)

Emitent prohlaSuje, Zze tidaje uvedené v téchto Konecnych podminkéach jsou dle jeho
nejlepSiho védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlfeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [o]
Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

2.

[e]

3.

a)

b)

d)

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘) predstavuje dopln€ék k Emisnim podminkdm jakozto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, sidlem Komarovska
263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢ pod sp. zn. B 8342 (dale jen ,,Emitent®). S Dluhopisovym programem je
mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro investory*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln¢k DIuhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry DIuhopisii upfesiiuji a dopliiuji
v souvislosti s touto emisi DIuhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym
zpiisobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéach. Pokud se dané podminky
neli$i od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkéach uvedeno (napf.
zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény, jak nésleduje:
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Dulezité upozorneéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol
,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Dopliku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu idaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Nazev Dluhopist [®]

2. ISIN Dluhopist [o]

3. Mc¢na Dluhopist [Ceskd koruna (CZK) / euro (EUR)]

4.  Podoba Dluhopist [zaknihovand; centralni evidenci DIuhopist

vede Centralni depozitaf / listinna; seznam
Vlastnikt dluhopisii vede Administrator]

5. Forma Dluhopisii [na fad / nepouZije se]

6. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu
7. Celkova predpokladana jmenovita [e]
hodnota Emise Dluhopist
8. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mize byt navySovana az do 50 %
zamysleného celkového objemu konkrétni
Emise.]

9.  Pocet Dluhopisi [®] ks [respektive [®] ks pii maximalnim
zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise]

10. Cislovani Dluhopisi: [®] [respektive [®] pfi maximalnim zvyseni
celkové jmenovité hodnoty emise] /
nepouzije se|

11. Datum emise [®]
12. Emisni lhita (Thiita pro upisovani) Od [e] do [e]

13. Emisni kurz Dluhopisii [Emisni kurz DIluhopisi ¢ini k datu Emise
[®] % jejich jmenovité hodnoty. [V piipadé
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
Emisni  kurz  Dluhopisit  stanoven
rozhodnutim  Emitenta na  zaklade
aktualnich trznich podminek. Emisni kurz
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
uvefejnén na webu Emitenta
wwwe.allriskmeridieminvestment.cz
v sekei ,,Pro investory“, a to dfive nez
budou takové Dluhopisy nabizeny.
Ktomuto Emisnimu kurzu bude také
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24,

25.

26.

Urokovy vynos

Termin  stanoveni

PRIBOR
Zpusob vydavani Dluhopisi

vySe sazby
Vynosové obdobi

Prvni Vynosové obdobi

Posledni Vynosové obdobi

Den vyplaty uroki

Den konecné splatnosti DIuhopisii

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki  Dluhopisi na
predcasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopist

Administrator

Agent pro vypocty

pfipo¢ten odpovidajici alikvotni trokovy
vynos.]

[pevny ve vysi [®] % p. a. / Pohyblivy
urokovy vynos ve vysi [e] PRIBOR /
Pohyblivy tUrokovy vynos ve vysi [e]
PRIBOR zvysSeny o pevny urokovy vynos ve
vysi [@] % p. a. / Pohyblivy urokovy vynos
ve vySi [e] PRIBOR zvySeny o pevny
urokovy vynos ve vysi [®] % p. a., minimalni
celkovy urokovy vynos Dluhopisu vsak [e]
% p. a. a maximalni celkovy trokovy vynos
Dluhopisu vSak [@] % p. a]

[K 1. pracovnimu dni Vynosového obdobi /
nepouzije se|
[jednorazove / v transich]

[tydenni / mési¢ni / Ctvrtletni / ptlrocni /
rocni]
[od Data emise do dne e]

[ode dne [e] do dne e]

[Platba trokovych vynost bude vzdy
provedenado 15  kalendainich  dnu
nasledujicich po konci kazdého Vynosového
obdobi.]

[e] [pficemz jmenovita hodnota Dluhopisu
bude splacena nejpozdéji do ]

[e]
[e]

[Ano / Ne]. [Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni Dluhopisu
pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi, a
to na zéklad€ Zadosti doru¢ené Emitentovi
nejméné 90 dni pfed pozadovanym datem
splaceni.] [Poplatek za ptfedCasné splaceni se
rovna e]

[Emitent / ]

[Emitent / @]
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

Urcené provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni  financni
zpusobilosti emise Dluhopisi a
Emitenta (rating)

Ptijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt

Spole¢ny Vlastnikti

Dluhopist

zastupce

Interni schvaleni emise Dluhopist

Zptusob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi /
zpisob a lhtta predani Dluhopist a
zpiisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsanych Dluhopisi

[e]

[Ne / [Emisi Dluhopist/Emitentovi] byl [na
zddost Emitenta] / [ve spolupraci
s Emitentem] piid€len nasledujici rating
spolecnosti  dle nafizeni  Evropského
parlamentu a rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] .
[Hodnoceni [®] znamena [®]] / nepouzije se]

[Emitent pozadal o piijeti Dluhopisii
k obchodovani na [e]. / Emitent ani jina
osoba sjeho svolenim ¢i  védomim
nepozadala 0 prijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani
Vv zahranici ani V mnohostranném
obchodnim systémul]

[Nebyl uren / @]

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvéleno
rozhodnutim ¢lena predstavenstva Emitenta

dne [e].

[[Zadatel miZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisli, o jejichZ
koupi ma  Zadatel zdjem.  Vzor
objednavkového formuldfe mulze byt
uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta

www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci
,Pro investory“, piipadn¢ bude zadateli
predan. Podepsanou objednavku Zadatel
doru¢i Emitentovi na adresu [®], coz muze
uCinit 1 prostfednictvim poStovnich sluzeb.
Emitent nasledné schvali objednavku a
bezodkladné¢ oznami pfijeti objednavky
zadateli. Timto je uzaviena smlouva o upisu
Dluhopist. Emisni kurz Dluhopist je
upisovatel povinen zaplatit emitentovi do
peti (5) pracovnich dnit ode dne ozndmeni o
ptijeti objednavky Dluhopist. Dluhopis
nebude vydan dfive, nez Emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu. [Listinné Dluhopisy
budou pifedavany upisovatelim nejpozdéji
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do 15 (patnacti) pracovnich dnli po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a
to vyznaenim vlastnika Dluhopisu a
predanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta
Vv pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo
dle dohody sEmitentem jinde nebo
prostiednictvim postovni sluzby, pokud o to
upisovatel pozada. Emitent ozndmi pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny
K vyzvednuti. / Zaknihované Dluhopisy
budou zapsany na ucet vlastnika Dluhopist
v evidenci Centralniho depozitare do 5 (péti)
pracovnich dnti po dni splaceni jejich
emisntho  kurzu  Emitentovi.  Prava
vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou  neobchodovatelnd. Pfi  ndkupu
Dluhopisit neni uplatiiovano predkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem
/| e]. [V pfipadé pouziti finan¢nich
zprostiedkovatelli je popsany postup pii
objedndvce Dluhopisti [stejny a zadatel
doruc¢i zadost Emitentovi na adresu [e]] /
[takovy, ze zadatel doru¢i objednavku
finan¢nimu zprostiedkovateli a ten ji
nasledné piedd Emitentovi] / e]. [Vydani
Dluhopisii zabezpecuje ® / Emitent]]

33. Poradci [nepouzije se/ @]

4. Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, krom¢ zdjmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu, ktery byl
Emitentem financné odménén za ovéfeni ucetni zaveérky FEmitenta a zdjmu
zprostiedkovatell, ktefi budou za osloveni zajemcti o Dluhopisy odménovani uplatou ve
vysi [@] % z celkového objemu takto prodanych DIuhopisii. ]

Ndklady Emise a pouzZiti éistého vvtezku

a) [[®]/Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopist budou pohybovat
kolem [e] % zpfedpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy
odhadovany ¢isty vytéZzek Emise tedy ¢ini [®] K&. V pfipadé, Ze Emitent vyuzije moZnosti
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b)

maximalniho navySeni emise Dluhopist, ocekava, ze celkové néklady pfipravy emise
Dluhopisu se budou pohybovat kolem [e] % celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy
odhadovany Cisty vytézek Emise v takovém piipadé bude Cinit [@] K¢&.]

[Cely vytézek po odefteni nakladd bude pouzit k [zajiSténi financovani investi¢nich
vydaju spojenych s investici Emitenta do projektu [[®] / spolecnosti [@]]] / financovani
pofizeni Gcasti a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do spolecnosti/i [@]]
| [zajisténi finanénich prostiedki pro uskuteéiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti
Emitenta, pii¢emz K datu téchto Koneénych podminek konkrétni projekt ani zptisob uziti
vytéZzku uréen nebyl.] [Emitent se domniva, ze ziskany vytézek bude dostate¢ny pro
financovani veskerého navrhovaného pouziti / Vzhledem ke skutecnosti, ze celkova
potieba financnich prostiedkil na vyse uvedeny zamér pievysuje ocekavany vytézek emise
Dluhopist, budou dalsi nutné zdroje ziskany z / prostfednictvim [®], a to v Castce [®] /
nepouzije sej.

Verejnd nabidka Dluhopisii | Diuhopisy nebudou predmétem verejné nabidky

Nebudou-/i Diuhopisy pFedmétem verejné nabidky, nize uvedené odstavce a) az m) se nepouZiji

a)

b)

9)

Emitent bude Dluhopisy az do vySe [e] nabizet [kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.

Vetejna nabidka bude trvat od [e] do [e.]

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonceni na
webové strance Emitenta [e] v sekci [,,0%]

Minimalni pocet objednavky DIluhopist jednim zajemcem je stanoven na jeden Dluhopis,
maximalni pocet objednavky Dluhopisti na jednoho zajemce je omezen maximalnim
objemem Emise.

[S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.]

[Umisténi Dluhopisi v Ceské republice provede [e], IC: [e], sidlem: [®] dle dohody o
upsani dluhopisii [na zaklad¢ pevného zavazku o upsani / bez pevného zavazku o upsani]
ze dne [@] ] / [Umisténi Dluhopisii v Ceské republice provede Emitent sam.] / [Umisténi
Dluhopisti v Ceské republice provede [e], IC: [e], sidlem: [®] dle dohody o upsani
dluhopisti [na zékladé pevného zavazku o upsani / bez pevného zadvazku o upsani] ze dne
[®] a zaroven mize Emitent provadét umisténi Dluhopisii sdm. ]

[Umisténi Dluhopisti na Slovenské republice provede [@], IC: [], sidlem: [e] dle dohody
o upsani dluhopisti [na zdklad€ pevného zavazku o upsani / bez pevného zdvazku o upsani]
ze dne [®] | / [Umisténi Dluhopisti na Slovenské republice provede Emitent sdm.] /
[Umisténi Dluhopisti provede v Slovenské republice [@], IC: [®], sidlem: [®] dle dohody
o upsani dluhopisti [na zdklad¢ pevného zdvazku o upsani / bez pevného zadvazku o upsani]
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h)

)

K)

ze dne [e] a zaroven muze Emitent provadét umisténi Dluhopisii sam. / Dluhopisy
nebudou pfedmétem vetejné nabidky na Slovenské republice. ]

[Podstatné znaky dohody o upsani, v¢. kvot jsou nasledujici: [[®] / nepouZzije se]]
[Celkova provize za upsani a umisténi Dluhopisu ¢ini: [[e] / nepouZije se]]

Zpusob a misto upisu DIuhopisi, zptsob a lhita predani Dluhopisii, v¢. metod pro jejich
splaceni je uveden v bod¢ 32 Doplitkku dluhopisového programu.

Obchodovani [mtize / nemiize] zacit pred vydanim DIluhopist.

Emitent [bude]/[nebude] vyuzivat sluzeb finan¢nich zprostiedkovatelll. [Role finan¢nich
zprostiedkovatell bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopisti a [piedavat kontakty na tyto zadjemce Emitentovi / sepisovat s témito zajemci
objednavky / ptedavat objednavky DIluhopisit Emitentovi.]

Kupni cena Dluhopistt bude vzdy odpovidat aktudlnimu Emisnimu kurzu Dluhopist.
Emisni kurz Dluhopisii ¢ini k datu Emise [®] % jejich jmenovité hodnoty. [V ptipadé
Dluhopist vydanych po Datu emise bude Emisni kurz Dluhopist stanoven rozhodnutim
Emitenta na zaklad¢ aktuélnich trznich podminek. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude uvetejnén na webu Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci
,,Pro investory, a to diive nez budou takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto Emisnimu
kurzu bude také ptipoc¢ten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.]

Prijeti k obchodovani / Dluhopisy nebudou prijimany k obchodovani na regulovany trh

Nebudou-/i Dluhopisy prijimdny k obchodovani na regulovany trh, nize uvedené odstavce a) az d) se nepouZiji

a)

b)

Dluhopisy vydané v ramci Dluhopisového programu dne [e] jako [doplnit potadi, ptip.
dalsi popis konkrétni Emise] budou predmétem zadosti o piijeti k obchodovani za ticelem
jejich distribuce na regulovaném trhu a na trzich pro riist malych a stfednich podnik.
Emitent pozada o jejich piijeti na trh spole¢nosti [RM-SYSTEM, &eska burza cennych
papirQ a.s. / Burza cennych papirQl Praha, a.s.] [Nejbliz§im datem, kdy budou Dluhopisy
piijaty k obchodovani na regulovaném trhu je [®] / Datum nejblizSiho pfijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu neni znamo.]

[Emitent si neni védom toho, Ze by cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy byly
pfijaty na n¢ktery z regulovanych trhi, trha tfetich zemi, trhii pro rist malych a stfednich
podnikli nebo na néjaky mnohostranny obchodni systém. / Emitent ma cenné papiry stejné
tiidy jako Dluhopisy pfijaté k obchodovani na [e].

[Zadna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostfedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker). / Zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim
obchodovani ptevzal [e], pfi¢emZ hlavni podminky zavazku zprostiedkovatele jsou [e].
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d) Emisni cena Dluhopist na trhu bude Cinit [e].

[Informace od tretich stran]

a) Nekteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skuteCnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tietich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci].
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b)

b)

d)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 byla ovéfena
nezavislym auditorem, Ing. Martinou Kotrcovou, ¢islo opravnéni Komory Auditort ¢.
1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Premyslovska 1925/40, IC: 481 00 137..

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 byla ovéfena

nezavislym auditorem, ¢islo opravnéni Ing. Zdeitkem Olexou, ¢islo opravnéni Komory
Auditorti &. 2435, sidlem Palackého tiida 159, 612 00 Brno, IC: 25313452,

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢lanku 10.10 tohoto Zakladniho prospektu.
Ugetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Zajem osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu, ktery
byl Emitentem finan¢n¢ odménén za ovéieni ucetni zavérky Emitenta, zndm zadny zajem
osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Ptipadné dalsi zajmy osob
zucastnénych na Emisi budou obsahovat piislusné Kone¢né podminky, véetné popisu
tohoto zajmu (takto zde bude popsan napf. zajem zprostiedkovateli, rozhodne-li se Emitent
distribuovat Emisi prostfednictvim financ¢nich zprostiedkovateli).

Diivody nabidky a pouZiti vynosi

Emitent ocekava, ze celkovy vytézek Emise Dluhopisi, ktery Emitent ziskd z nabidky
Dluhopisti, bude odpovidat castce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopist. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na auditora Emitenta, poplatky statni
tiskarny cenin, CNB a nékteré daldi naklady souvisejici s emisi Dluhopisii ¢ jejim
umisténim na trhu.

Nominalni vySe ofekavanych ndkladi bude uvedena v Kone¢nych podminkach konkrétni
Emise.

Cisty vytézek emise Dluhopisii pouzije Emitent po zaplaceni vsech odmén, nakladi
a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské Cinnosti. Konkrétni zptsob
vyuZiti ¢istého vytézku budou obsahovat Kone¢né podminky.

Vytézek emise ziskany z vetejné nabidky Dluhopisti nebude pouzit v rozporu se zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
ptedpist a se zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich ptedpis.
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10 Udaje o Emitentovi

10.1 Historie a vyvoj Emitenta

9)

Nézev Emitenta je Allrisk Meridiem Investment, a.s.
Emitentovi bylo pfidéleno ¢islo LEIL: 3157001 1B9DSKO0PPZC06

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese wwwe.allriskmeridieminvestment.cz.
Emitent upozoriiuje, ze informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho
prospektu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstéiku pod IC: 089 50 971.

Emitent byl zalozen dne 13. 2. 2020 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 17. 2. 2020.

Sidlo Emitenta je na adrese Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Kontaktni
telefonni ¢islo je +420 604 726 368.

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a tidi
se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni a predpisy upravujicimi piisobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisu).
V oblasti danové se fidi zejména zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml v platném
znéni, zékonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a zakonem ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad v platném znéni. Pokud jde o cCinnost Emitenta spocivajici v akvizici
nemovitosti s pravnimi a jinymi vadami (napf. v insolvencnim a exeku¢nim fizeni anebo
Vv drazbach), zde je pro emitenta rozhodna ptredevSim Uprava zakonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni ad v platném znéni, zdkonem €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti (exekuéni ad) v platném znéni, zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon) v platném znéni anebo zakon ¢. 26/2000 Sb., o
vetfejnych drazbach.

10.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

Aktiva a pasiva Emitenta 1ze shrnout tak, Ze pii jeho vzniku v roce 2020 byl splacen
zakladni kapital ve vysi 5 mil K¢. Emitent téhoz roku nabyl podil o velikosti 25 % ve
spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o za ¢astku 12 mil. K¢. Aktiva Emitenta dale
tvoii pohledavky ze zaptjcek, které byly této spole¢nosti poskytnuty. Pasiva Emitenta se
skladaji z Dluhopist, které Emitent v roce 2020 Emitoval, dale ze sménky od soukromého
investora a zapujcky poskytnuté Mateiskou spole¢nosti (konkrétnéji viz nize pism. b).
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b) Emitent plni veskeré své zavazky fadné a v€as. NiZe jsou uvedeny vSechny udalosti, které
by mohly mit podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta:

— Emitent vlastni obchodni podil o velikosti 25 % ve spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem s.r.0. a skrze tuto spole¢nost se podili na realizaci developerského projektu,
ktery je podrobné popsan v kapitole 10.4.2 tohoto Zéakladniho prospektu. Podil
Emitenta, jakoz podily vSech ostatnich spole¢niki v této spolecnosti jsou zatizeny
zastavnimi pravy ziizenymi ve prospéch TRINITY BANK a.s. Tato zastavni prava
zajistuji pohledavky az do vyse 2.052 mld. K¢ z titulu avérové smlouvy uzaviené
mezi TRINITY BANK a.s. a Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dne 22.12.2022. Vice
informaci o této smlouvée je uvedeno v kapitole 10.12 tohoto Zakladniho prospektu;

— Emitent se spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem s.r.0. uzaviel sérii avérovych
smluv, na jejichz zékladé k datu posledni zvetejnéné ucetni zdvérky k 30.6.2023, této
spole¢nosti poskytnul finanéni prostiedky v souhrnné vysi 130,2 mil. K¢, pficemz od
této doby nedoglo k zadnym podstatnym zménam. Udaje o datu uzavieni avérovych
smluv, datu splatnosti, vysi jistiny a urokt jsou uvedeny v kapitole 10.10.1 tohoto
Zakladniho prospektu;

— Emitent se spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dne 10.1.2023 uzaviel
smlouvu o poskytnuti nepenézitého ptiplatku mimo zdkladni kapitdl. Emitent na
zaklad¢ této smlouvy spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. Vv 1. poloving
roku 2023 poskytnul penézity ptiplatek mimo zakladni kapital ve vys$i 12.520 mil. K¢
a ve druhé poloviné roku 2023 dalsi penézity ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
4,5 mil. K¢&. Dalsi podrobnosti jsou uvedeny v kapitole 10.6 tohoto Zakladniho
prospektu;

— Emise dluhopistt Emitenta o objemu 120 mil. K¢ s urokovou sazbou 6 % p.a. a
splatnosti dne 1.4.2025. Vice informaci o této emisi dluhopist je uvedeno v kapitole
10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu;

— pfijata beziro¢na zapijcka ve vysi 25.6 mil. K¢ od spolecnosti Allrisk Group splatna
na vyzvu a vystavend smeénka ve vysi 2 mil. K¢ s irokovou sazbou 7 % p.a. a
splatnosti dne 19.4.2024. Dalsi podrobnosti o téchto zavazcich jsou uvedeny v
kapitole 10.10.1 a 10.12 tohoto Zakladniho prospektu.

c) Relevantni finan¢ni tidaje a dalsi informace, které maji vliv na platebni schopnost Emitenta
jsou uvedeny v ¢l. 10.10.1 a nasl. tohoto Zakladniho prospektu.

d) Emitent ani Emise ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent
¢1 Emise obdrzi néjaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Kone¢né
podminky.
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10.3 Investice a popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

a)

b)

Od data posledni zvefejnéné Ucetni zavérky neuskute¢nil Emitent zddné vyznamné
investice, ani se k zadnym vyznamnym investicim do budoucna nezavazal.

Emitent ocekava, ze jeho budouci podnikatelské Cinnosti bude financovat predevsSim
z tohoto dluhopisového programu, popt. dal§ich dluhopisovych programii vydanych
v budoucnu. Emitent také hodla vyuzit bankovniho financovani, pokud k tomu bude mit
prilezitost.

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo Kk Zadnym vyznamnym zménam struktury
vypujcek a financovani Emitenta.

10.4 Piehled podnikani Emitenta

10.4.1 Hlavni ¢innosti — obecné

a)

b)

d)

Predmétem podnikani, resp. predmétem ¢innosti Emitenta zapsanym ve vetejném rejstiiku
jsou nasledujici ¢innosti:

I.  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent pii svém podnikani hodla piistupovat ke v§em ¢innostem, které budou souviset
S jeho pfedmétem podnikani.

Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné v horizontu do
splatnosti Dluhopisti je zhodnocovani finan¢nich prostfedkii Emitenta prostfednictvim
investovani do vystavby (development) a investovanim na trhu nemovitosti, tj. nabyvani
nemovitosti a jejich nasledny pronajem ¢i prodej se ziskem. Emitent bude vyvijet veSkeré
potiebné aktivity za icelem podpory své podnikatelské ¢innosti v oblasti realitniho trhu.

Emitent se v soucasnosti podili na pfipravé realitniho projektu snazvem ,,Allrisk
MERIDIEM* v brnénské aglomeraci se 700 tisici obyvateli, pfiCemZ vice je o tomto
projektu pojednéno v samotné kapitole 10.4.2 tohoto Zakladniho prospektu.

10.4.2 Popis aktualnich projekti Emitenta

a)

Emitent je k datu tohoto Zakladniho prospektu jednatelem a spole¢nikem ve spolecnosti
Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202, sidlem TyrSova 258, 664 42 Modftice
(dale jen ,,Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0.*). Emitent v této spolecnosti vlastni podil o
velikosti 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu, pfi¢emz tomuto podilu
odpovida vklad zékladniho kapitalu ve vysi 120.000,- K¢ z celkového zakladniho kapitalu
ve vysi 480.000,- K¢. Podily vSech spolec¢nikt spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem,
s.r.0. jsou zatizeny zastavnim pravem (viz kapitola 10.12 tohoto Zékladniho prospektu).
Spole¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
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pozemek vyméra v katastralnim list
- druh pozemku . , obec .,
parc. ¢. (m2) uzemi vlastnictvi

1216/2 83 ostatni plocha Komarov Brno 273

1217/1 360 ostatni plocha Komarov Brno 273

1218/1 754  [7stavéndplochaal e oy Brno 273
nadvoii

1219/1 55 ostatni plocha Komarov Brno 273

1219/3 2459 ostatni plocha Komarov Brno 273

1221/1 qa14 |Ps@vEndplochaa) oy Loy Brno 273
nadvori

1221/2 240  |Pstavémdplochaal e oy Brmo 273
nadvori

1221/3 43 ostatni plocha Komérov Brno 273

1221/4 149 ~ [7stavenaplochaa) e oy Brmo 273
nadvori

1222 819 ostatni plocha Komérov Brno 273

1223 647 ostatni plocha Komérov Brno 273

1224 1279 ostatni plocha Komérov Brno 273

1543 248 ostatni plocha Komérov Brno 273

v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Brno-mésto, na LV 273, v katastralnim tzemi Komarov 611026,

obec Brno.

(vySe uvedené pozemky dale jen jako ,Pozemky“ anebo ,Pozemky Allrisk

MERIDIEM®).

b) Emitent k datu uvefejnéni tohoto Prospektu nevlastni podil ani akcie v zadné jiné

spolecnosti.

c) Emitent nevlastni zadné¢ nemovitosti, ani od svého vzniku prodej zadnych nemovitosti

nerealizoval.

104.2.1

Projekt Allrisk MERIDIEM

Spole¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. na vySe uvedenych Pozemcich realizuje
developersky projekt s obchodnim nazvem ,Allrisk MERIDIEM®.
MERIDIEM je komplex objektli pro podnikéni i rodinné bydleni vznikajici mezi ulicemi
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Svatopetrskd a Komarovska v Brn€. Jedna se o polyfunkcni objekt s praktickym rozmisténim
jednotlivych ¢asti. Sklada se ze ¢tyt objektl. Komplex poméha utvaret novy funkéni verejny
prostor. Emitent se skrze své jednatelské opravnéni a obchodni podil ve spole¢nosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.o. aktivn¢ podili na fizeni tohoto projektu. Projekt je fizen tak, ze
Emitent, jakozto jednatel, zajiStuje veSkeré financni zalezitosti (zajiSténi financovani a
provadéni konkrétnich plateb). Druhy jednatel, pan Ing Jan Végner, zajistuje veskeré stavebni
a technické zalezitosti. U pravnich jednani, jejichz hodnota ptesahuje ¢astku 250.000,- K¢ a
které maji za nasledek piijeti ¢i poskytnuti ivéru a dale pii jakychkoli dispozicich s nemovitymi
vécmi jednaji oba jednatele spolecné. Emitent dale spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem
s.r.0. poskytl prostiedky ve vysi 130 mil K¢ (viz 10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu).

Vizualizace ¢& 1 — Celkova vizualizace projektu

a) Projekt Allrisk MERIDIEM je umistén v dynamicky rozvijejici se v jizni ¢asti Brno —
Trnitd, konkrétné mezi ulicemi Svatopetrskd a Komarovska. Umisténi bylo vybirano i
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s ohledem na budouci potencional této oblasti. Projekt je budovan v oblasti ve vzdalenosti
dvou kilometri od centra mésta a necelého kilometru od nejatraktivnéjsiho Brnénského
nakupniho centra - Vainkovka. V nejblizSim okoli se nachdzeji tramvajové a autobusové
zastavky. Ve vzdalenosti ptiblizné¢ 1,5 km se nachazi hlavni Brnénské nadrazi a nadrazi
Brno — Dolni. Tato lokalita tedy piimo pfiléha k samotnému nejuzsimu centru mésta, avSak
za soucasného zachovéni vlastniho klidu a autenti¢nosti.

b) Polyfunkéni komplex Allrisk MERIDIEM sestava ze tfi vySkovych budov Al, A2, A3 a
jedné nizkopodlazni budovy B. Svou kapacitou nabidne 121 bytovych jednotek, 49 ateliéru,
46 kancelarskych jednotek, 14 komerénich prostort ve formé shell & core, 206 parkovacich
stani v podzemnim podlazi se 186 pfidruzenymi sklepnimi kdjemi, 18 stani na terénu a 19
parkovacich stani na stfeSnim prostoru budovy B, jejiz soucasti je také kancelaisky prostor
a velkoprostorova komer¢ni plocha. Vétsina jednotek ma z hlavnich mistnosti vstup na
terasy nebo piedzahradky. Ze vSech budov komplexu je pfistup na centralni nadmeésti, v jehoz
vnitinim parku bude k dispozici vybavené détské hiiste.

Vizualizace & 2 — Pozemky projektu Allrisk MERIDIEM
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c)

d)

9)

Celkové ocekavané naklady projektu Allrisk MERIDIEM, které se skladaji z nakladi
vynalozenych na koupi pozemk a nakladi, které budou vynalozeny na vystavbu, ¢ini 889.5
mil. K. Projekt je financovan skrze kombinaci bankovniho a dluhopisového financovani a
prostfednictvim investic od spole¢nosti ze Skupin.

Projekt Allrisk MERIDIEM jiz obdrzel vsechna potiebna povoleni (zejm. Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni) a jiz bylo zapocato se samotnou realizaci. V souc¢asné dob¢
jsou hotovy veskeré zemni prace a dochazi k zakladani konstrukci 1. nadzemniho patra.
Ptedpokladany harmonogram ¢innosti je nasledujici:

- 1.7/ 2024 - zah4jeni prodejii (tj. zahajeni prodejii prvnich prostorti je planovano v 1.
poloviné roku 2024)

- 4/ 2025 - dokonceni stavebnich praci;
- 5/2025 - kolaudace objektu;
- 6/2025 - zahajeni provozu (tj. moznost zapoceti pronajmu).

Developerem projektu je spole¢nost DIVERSE develop s.r.o., IC: 018 83 097, sidlem
TyrSova 258, 664 42 Modfice.

DIVERSE Develop s.r.0. je soucasti skupiny DIVERSE. Podstatou ¢innosti skupiny jsou
vlastni developerské projekty, pozemni stavitelstvi a vyhledavani investic. ZkuSenosti
spole¢nosti sahaji az do roku 1992, kdy byla zalozena prvni z kmenovych firem, které jsou
hlavnimi stavebnimi kameny celé struktury skupiny DIVERSE®.

Generalnim dodavatelem projektu byla vybrana spolecnost Winning PS - stavebni firma
s.1.0., IC: 494 36 589, sidlem KfiZikova 2960/72, Kralovo Pole, 612 00 Brno.

Winning PS - stavebni firma s.r.o. patii do holdingu Winning Group a.s., Spole¢nost nabizi
investorim kompletni inZenyrsky servis, realizuje dodavky pozemnich staveb, rekonstrukce
a opravy budov. PievaZnou €ast staveb provadi v oblastech primyslové stavby, ob&anské
vybavenosti, bydleni a pamatek.’

Generalnim projektantem projektu je spoleénost Sollaron architects s.r.o., IC: 018 07 595,
sidlem Erbenova 370/3, Cerné Pole, 602 00 Brno.

Ateliér Sollaron architects byl zaloZzen panem TomaSem Zvérou v roce 2013, druhou
spolumajitelkou je Ing. Hana Hrdinova. Vizi obou partnert je skloubeni uzitné hodnoty
projektli s nad¢asovou architekturou. Sollaron architects si zaklada na projektovani ve 3D,
ktery jiz roky povazuje za standard své prace. V dnesni dob¢ tvoii 80 % zakazek ateliéru
projekty bytové vystavby, 20 % pak primyslové objekty.

® Viz webové stranky skupiny DIVERSE: https://www.diverse.cz/develop/o-nas

" Viz webové stranky holdingu Winning Group a.s.: https://winningps.cz/stavebni-firma/
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h) Vyhradnim prodejcem projektu je spoleénost Allrisk reality & finance, a.s., IC: 119 87 472,
sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

i) Pojistovacim partnerem projektu je spoleénost Allrisk, a.s., IC: 496 10929, sidlem
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

Vizualizace & 3 - Celkovy pohled na projekt
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Vizualizace €. 5 - Pohled na nizkopodlazni budovu B
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10.4.3 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

104.3.1

10.4.3.2

V horizontu do splatnosti Dluhopisti budou investice Emitenta smétovat predevsim
do oblasti nemovitostniho trhu v Ceské republice. Kromé pokradovani ve shora
uvedeném projektu Allrisk MERIDIEM bude Emitent vyhledavat projekty nové.
Pokud jde o cileni investic v rdmci CR, tak lze uvést, ze Emitent bude vyhledéavat
nemovitosti, které¢ jsou v dobrém poméru cena/ndvratnost. Tyto nemovitosti ma
Emitent v imyslu opravovat, upravovat nebo rekonstruovat a nasledné drzet a
realizovat zisk na jejich prondjmu nebo je prodavat. Pronajimané nemovitosti
budou slouzit ke kratkodobému i dlouhodobému pronajmu. Pokud k tomu budou
vhodné podminky, hodld Emitent pofizovat nemovitosti vhodné ke kompletni ¢i
castené rekonstrukei, dostavbé ¢i vystavbé (developmentu) a po provedené
rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové nemovitosti ddle pronajmout nebo
prodat. Emitent miZe rovnéz nabyvat nemovitosti, které budou z nejriznéjsich
divodi znehodnocené nejen vécné, ale i pravné (vaznouci zavazky, prodej
v drazbach apod.). Vzhledem ke stavu takto diskontovanych nemovitosti hodla
Emitent tyto nemovitosti rekonstruovat, upravovat a na prodeji celku nebo casti
nemovitosti realizovat zisk.

Nabyvani nemovitosti bude probihat vyhradné do vlastnictvi Emitenta, ptipadné
spolec¢nosti ve Skuping. Pfislusné nemovitosti bude provozovat Emitent, pfipadné
spolecnosti ve Skupiné nebo jind spolecnost na zdkladé smluvniho ujednani. Plan
Emitenta ohledné investic do nemovitostniho trhu, vyjma projektu Allrisk
MERIDIEM, jsou v pfipravné fazi a uvedené udaje maji pfitom indikativni
charakter. Emitent je relativné kratce fungujici spoleCnosti a nemé zpracovany
zadny podrobny business plan nad ramec skute¢nosti uvedenych v Zakladnim
prospektu. Konkrétni plany se budou meénit dle aktudlnich moznosti na trhu.
Emitent si nezpracoval SWOT analyzu popisovanych potencialnich investic.
Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu komplexné nevy¢islil ani obrat ani
potencialni zisk jim uvaZovanych ¢innosti.
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Uvazované investice do nemovitosti

10.4.3.3  Emitentk datu tohoto Zakladniho prospektu monitoruje trh nemovitosti a konkrétné

b)

d)

se typové zajima o nasledujici nemovitosti na uzemi CR, které budou spliovat
obecné predpoklady uvedené shora:

Nemovitosti pfed rekonstrukci. Emitent hodla dlouhodobé monitorovat trh nemovitosti

se zamé&renim na takové, které se nachazeji ve Spatném stavu ¢i ve stavu pied rekonstrukci,
ale zarovenn maji potencial budouciho vyuziti (napf. z divodu jejich lokality). Tyto
nemovitosti bude Emitent pfipadné vykupovat, rekonstruovat a dale drzet ¢i prodavat.

Nemovitosti s vyssi cenou, vyuzitelné jako kancelarské budovy. Emitent hodla vytipovavat
objekty, zejména v Brné ¢ vétsich krajskych méstech CR, které se ocitnou na trhu, tyto
nemovitosti koupit a nasledné po upravé ¢i rekonstrukcei pronajmout po ¢astech ndjemciim

z fad podnikateld. Takto Emitent mize v budoucnu pfistoupit i k pronagjmiim ¢i prodeji
kancelafskych prostor.

Pozemky vyuzitelné pro development. Emitent rovnéZ monitoruje aktudlni ceny pozemki

v CR vyuzitelnych pro development nebo pronajem nebo vyhodny pozdé&jsi prodej. Takové
pozemky pak ma Emitent v planu pfipadné vyuzit pro vystavbu a nasledny prodej
¢i pronajem.

Nemovitosti vyuzitelné v rdmci dotaénich programt. Emitent monitoruje dota¢ni programy
a podminky jejich Cerpani a ma v umyslu zadat o poskytnuti dotace, pokud to bude pro
podnikani Emitenta ekonomicky vyhodné.

10.4.3.4  Jak Emitent upozornil jiz v odst. 10.4.3.2 tohoto Zakladniho prospektu, shora

uvedené plany jsou pouze v pifedb&zné piipravné fazi a nebyly podniknuty Zadné
konkrétni kroky k akvizici typové popisovanych nemovitosti.

10.4.4 Hlavni trhy

a)

b)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent ve svych aktivitach planuje
zaméfovat zejména na Gesky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméfovat
zejmeéna na trh nemovitostni a souvisejici trhy. S ohledem na objem ¢innosti Emitenta lze
trzni podily Emitenta na tomto trhu povaZovat za nevyznamné.

Aktualni situaci na trhu nemovitostni v Ceské republice lze shrnout, tak Ze ceny
nemovitosti sestoupili ze svého vrcholu, avSak stile se drzi velmi vysoko. Ceny
nemovitosti dosdhly svého vrcholu ve 3. ctvrtleti roku 2022, nasledné vSak doslo
k mirnému ochlazeni a stagnaci cen, coz trva stale (viz nize uvedeny graf). Pfi¢iny a
nasledky této situace jsou popsany v podkapitole 10.6.3. tohoto Zakladniho prospektu.
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Vyvoj indexu skutetné prodejni ceny bytd v Praze a krajskych méstech
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c) Trh nemovitosti v Brné€ 1ze oznacit jako zamrzly. Jak ukazuje nize uvedeny graf, i pies
chybéjici udaje za 4. ¢tvrtleti roku 2023, 1ze tento rok z hlediska poc¢tu prodanych novych
bytd v brn¢ oznacit jako nejhorsi za poslednich 5 let, pficemz obdobné poméry plati i ve
vztahu k nemovitostem v komer¢nim sektoru. Pfi¢iny tohoto stavu lze shledavat v mensi

dostupnosti hypoteénich uvér, jak je dale popsano v podkapitole 10.6 tohoto Zakladniho
prospektu.

Pocet prodanych novych byta v Brné

500
400

300

200

Zdroj: trikaya.cz Seznam Zpravy

8 Graf uvedeny v ¢lanku na adrese:https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-

estate/Real-index-20-2023-CZ.pdf*
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d)

Obdobna situace pak panuje i1 pii vystavbé novych byti. Dle Dalibora Lamky, piedsedy
predstavenstva developerské spolecnosti Trikaya, je tato situace vyvoldna zejména
zdrazenim stavebnich praci a stavebnich materiald, nebot’ se developerim v Brné
v souéasné dob& v mnoha piipadech nevyplaci stavét a své plany odkladaji®. Tato
skutecnost vsak v dlouhodobé&jsim horizontu povede k previsu poptavky po novych bytech
nad nabidkou novych bytl, coz v disledku vyusti v dalsi zdrazeni bytt.

10.5 Organizaéni struktura Emitenta

10.5.1 Emitent a Skupina Allrisk Group, a.s.

a)

b)

d)

Emitent je akciovou spolecnosti se zdkladnim kapitdlem v hodnoté¢ 5.000.000, - K¢.
Akcionafi Emitenta jsou pan Ing. Ondfej Polak, nar. 27. 5. 1979, bytem ¢.p. 74, 691 72
Kasnice (dale jen ,,Ing. Ondiej Polak®), ktery je vlastnikem 1 % akcii a hlasovacich prav
na valné hromad¢ Emitenta, pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem Vodova 1389/60,
Kralovo Pole, 612 00 Brno (déle jen , JiFi Toman*) ktery je taktéz vlastnikem 1 % akcii a
hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta a spole¢nost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96
872, sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno (dale jen ,,Allrisk Group, a.s.”),
kterd je vlastnikem 98 % akcii a hlasovacich prav na valné hromad¢ Emitenta. Pan Ing.
Ondrej Poldk a pan Jifi Toman jsou nepifimymi kone¢nymi vlastniky Emitenta, nebot’
kazdy znich vlastni 50 % podil na spolecnosti Allrisk Group, a.s. (viz dale v této

podkapitole).

Emitent neni zavisly na zadné jiné spolecnosti ze Skupiny, vyjma spolecnosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, a.s. Veskery majetek Emitenta spociva ve vlastnictvi podilu na této
spole¢nosti a veskera ¢innost Emitenta je pak orientovana na projekt Allrisk MERIDIEM.
Z diivodu této propojenosti, lze hovofit o ekonomické zavislosti Emitenta na této
spole¢nosti.

Emitent je soucasti Skupiny vlastnéné Allrisk Group, a.s., pficemz Allrisk Group, a.s. je
akciovou spolecnosti se zakladnim kapitalem v hodnot€ 2.000.000, - K¢ a jejimi akcionafi
jsou pan Ing. Ondiej Polédk, ktery je vlastnikem 50 % akcii a hlasovacich prav na valné
hromadé Allrisk Group, a.s. a pan Jifi Toman, ktery je taktéZz vlastnikem 50 % akcii a
hlasovacich prav na valné hromad¢ Allrisk Group, a.s.

Allrisk Group, a.s. vlastni 100 % nebo vétSinovy podil v nasledujicich spolecnostech,
piicemz ostatni podily obchodnich spole¢nosti jsou pak vlastnény spole¢nosti Allrisk, a.s.,
ktera je ve 100 % vlastnictvi spole¢nosti Allrisk Group, a.s.:

9 Udaje a tabulka uvedené v pism c) a d) byly pouzity z ¢lanku Karoliny Stukové ze dne 15.11.2023, dostupného

na

adrese: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-

stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770.

81


https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770

Allrisk Group, 0.5,

50061

Ostatni Ostatni

Allrisk, 0.5, okkeiondfi akkeionadi . REINFQ servica, 5.
~ Ing.Cndfej g Ondig) | 204 —
00d% Paﬁkﬂ.ﬂﬂé Poldk 10%
Jif i
Toman, 0,02% Toman, 10%
Ostatni Ostatni
okkeiondfi akkeionafi
Rostislov Favel 04—
Tasdk 5% Némacak, 30 % —

Frontéak
Harizal, 158
Gstatni
ol cond
e Ing. Ondig]
it Poli 14
@ liii
Jiii
TOITICIFme Tﬂml:lﬂ. 1%

ALLCREDIT, 5.r.0
15 000 EUR,

V uvedeném schématu jsou vyznaceny procentem ¢i zlomkem hodnoty podilu na zdkladnim
kapitalu, které jsou primarné ve viastnictvi Allrisk Group, a.s. a nadsledné ve viastnictvi
jejich dcerinych spolecnosti. U zadné spolecnosti nejsou hlasovaci prava oddélena od
obchodniho podilu.

(Vyse uvedené obchodni spolecnosti dale jen jako ,,Skupina“ nebo ,,Skupina Allrisk
Group, a.s.).

10.5.2 Projektova spole¢nost Emitenta

a) Emitent je podle udaju zapsanych v obchodnich rejstiiku pro ucely realizace
nemovitostnich projektl vlastnikem 25 % podilu v néasledujici spole¢nosti:

- Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202, sidlem TyrSova 258, 664 42
Modfice

(déle jen jako ,,Projektova spolecnost™).
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10.5.3 Popis vyznamnych dcefinych spolecnosti Allrisk Group, a.s.

Allrisk, a.s.

a) Allrisk, a.s., IC: 496 10 929, sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno je
stabilni ¢eskou maklétskou spole€nosti s komplexnim pokrytim sluzeb od pojisténi,
finan¢niho poradenstvi ptes realitni sluzby, pojisténi pravni ochrany az po kazdodenni
klientsky servis. Regiondlni feditelstvi se nachazi v Brn¢€ a klientska centra ¢i obchodni
kancelate jsou po celé Ceské republice. Spoleénost je na trhu od roku 2003. V roce 2015
byly otevieny pobocky na slovenském trhu.

Realitni & Investorsky fond, a.s.

b) Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady,
120 00 Praha 2 je ceskou akciovou spolecnosti, kterd se v hlavni ¢innosti vénuje nabyvani
nemovitosti, jejich prondjem a investovani do vystavby.

10.6 Informace o trendech

a) 0Od 30.6.2023 (od data mezitimni Gcetni zavérky) Emitent zaznamenal nasledujici udalosti,
které by mohly mit vyznamny vliv na jeho vyhlidky:

- Emitent jiz téméf dokoncil hrubou stavbu objekti A1, A2 a B v ramci projektu Allrisk
MERIDIEM a v téchto objektech zapocal s nabizenim prodeje konkrétnich prostorii
(viz nize ptilozena fotografie).

Fotografie ¢. 1 — projekt Allrisk Meridiem, objekt Al a A2
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- Emitent v druhé poloviné roku 2023 na zakladé¢ Smlouvy o poskytnuti penézitého
ptiplatku uzaviené dne 10.1.2023 mezi Emitentem a spolec¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o., této spole¢nosti poskytnul penézity priplatek mimo zakladni kapital
ve vysi 4,5 mil. K¢&. Jak je uvedeno v kapitole 10.12 tohoto Zakladniho prospektu,
Emitent na zékladé¢ této smlouvy jiz dfive v roce 2023 spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0. poskytnul penézity ptiplatek ve vysi 12.520 mil. K¢. Celkem se tedy
v roce 2023 jednalo o 17.020 mil. K¢, v disledku ¢ehoz dlouhodoby finan¢ni majetek
Emitenta k datu tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 29,020 mil. K¢.

10.6.1 Obecné

a)

b)

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky do data vyhotoveni
Zékladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani
jeho Projektové spole¢nosti.

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény
finan¢ni daje do data tohoto Zakladniho prospektu nenastaly jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni vykonnosti skupiny.

10.6.2 Trendy spojené s vystavbou (development)

Hlavni ¢innosti Emitenta je v soucasné dobé provadéni vystavby nemovitosti, tudiz tak na

Emitenta budou pusobit i trendy spojené s vystavbou.

Narust cen prfi vstupu

a)

Jiz od uvolnéni covidovych opatieni v roce 2020 dochazi k vytrvalému narustu cen ve
naruSenim dodavatelskych fetézcti, globalnim narustem stavebni a priimyslové ¢innosti po
uvolnéni covidovych opatfeni a také rostoucimi cenami energii. Tento rhst byl dale
umocnén utokem Ruské federace na Ukrajinu. Po uklidnéni trhii, ve druhém c&tvrtleti roku
2022 zacaly ceny ve stavebnictvi pozvolné klesat. Nyni Ize vyhledové ocekavat, Ze
zdraZzovani bude mirnym tempem pokracovat ¢i stagnovat. VySe uvedené infla¢ni faktory
mohou stale mit vliv na rlst cen stavebnich praci, na rlst cen materiali a vyrobku
spotfebovavanych ve stavebnictvi. Vyznamny vliv na rist t€chto cen bude mit i neustale
zvysujici se ceny energii. Dle dat Ceského statistického titadu ze srpna roku 2023, doslo v
cervenci roku 2023 k meziro¢nimu nérustu cen stavebnich praci o 4,8 %. Ceny materialt
a vyrobkl spotfebovavanych ve stavebnictvi se v ¢ervenci roku 2023 mezirocn¢ zdrazily o
0,9 %°. Tento narust se nezda byt nijak zv1ast dramaticky, je vSak nutné zohlednit, Ze ceny
ve stavebnictvi vytrvale rostou jiz od prvni poloviny roku 2020. Ceny stavebnich praci od
cervence roku 2020 do Cervence roku 2023 vzrostly o 33 %. V této souvislosti je vhodné
vzit v potaz popis rizik v kapitole 2.1.2 pism. d).

Reforma stavebniho prava

10

Vsechna data zde uvedena jsou dostupné na webové strance Ceského statistického wradu:

https://www.czso0.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-cervenec-2023
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a) V roce 2021 byl schvalen novy stavebni zakon, ktery byl propagovan pod heslem ,,jeden
ufad — jedno fizeni — jedno razitko® a mél pfinést vyrazné zjednoduseni stavebniho
povolovaciho procesu a zrychleni developmentu. Po zméné politické reprezentace
VvV téze roce byla poslaneckou snémovnou schvalena tzv. odkladovd novela tohoto
nového stavebniho zdkona, pficemz timto odkladem ucinnosti mél vzniknout ¢asovy
prostor pro piipravu jeho vécné novely. Vécna novela byla nasledné v prvni poloving
roku 2023 schvélena poslaneckou snémovnou a nasledné kontrasignovana prezidentem,
a to s délenou ucinnosti k 1.1.2024 a 1.7.2024. Ackoliv cilem novelizace stavebniho
prava bylo zrychlit a zjednodusit staveni fizeni, tak podle mnoha kritikl je nyné&jsi znéni
zakona krokem zpét ped pavodni stav.!! Sohledem na tuto skutecnost tak nelze
vyloucit, ze stavebni zdkon nebude opét ménén. Bez ohledu na mozné budouci zmény
nového stavebniho zakona bude jeho aplikace minimalné v pocatku spojena
S interpretacnimi a aplikaCnimi nejasnostmi a na stran¢ (nejen) ucastnikii bude ptindset
nejistotu.

Environmental, Social, and Governance (ESG)

b) Béhem roku 2022 veslo v ucinnost nékolik pravnich uprav tykajicich se ESG, a to Natizeni
EU o Taxonomii udrzitelnych aktivit'?, nasledné i ¢aste¢né evropské ESG standardy
upfestiujici reporting investort (SFDR)™ a do budoucna se poéita i se standardy upiesiiujici
reporting firem (CSDR). Od roku 2023 tak jsou vsechny spole¢nosti s vice jak 250
zaméstnanci povinny uvadét podil svych investic do udrzitelnych aktivit.

Pti financovani investi¢nich transakci kladou banky zna¢ny diraz na kvalitu a
transparentnost nezavislého ocenéni, jehoZ soucasti se stava i hodnoceni ESG rizik. Jiz
nyni se 1ze 1 u nas setkat s pozadavky na environmentalné a spolecensky zodpovédné
projekty, kdy zapadoevropské matky tuzemskych bankovnich instituci nedovoluji
financovani nehospodarnych budov, a mnohdy pravé projekty s hor§im energetickym
Stitkem se stavaji nefinancovatelné. VySe uvedeny trend se projevuje také ve smluvni
dokumentaci, kde se ¢im dal Casté&ji objevuji klauzule o dodrzovani povinnosti v oblasti
ESG.

Lze tak ocekavat, ze se v pomérné kratké dob& stanou zasady ESG soucasti bézného
fungovani 1 lokalnich spolecnosti, pficemz pravé nemovitosti, zejména pak development,
bude v ramci udrZitelnosti jednou z hlavnich sledovanych oblasti.

11 Viz napt. ¢lanek Mgr. Frantiska Korbela, Ph.D., dostupny na adrese: https://www.epravo.cz/top/clanky/novela-
noveho-stavebniho-zakona-a-zakon-o-jednotnem-environmentalnim-stanovisku-vysly-ve-sbirce-zakonu-
116528.html

12 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. &ervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni
udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti (tzv. SFDR).

13

14 Tato smérnice by méla nahradit Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/95/EU ze dne 22. fijna 2014,
kterou se méni smérnice 2013/34/EU, pokud jde o uvadéni nefinancnich informaci a informaci tykajicich se
rozmanitosti né¢kterymi velkymi podniky a skupinami.
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10.6.3 Trendy na trhu s nemovitostmi (reziden¢ni trh)

a) Emitenta a odvétvi, ve kterém pisobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde
Emitent jako investor a budouci pfimy ¢i nepfimy vlastnik nemovitosti piisobi, predev§im
trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti v Ceské republice.

b) Ceny nemovitosti v Ceské republice byly ndkolik let na vzestupu, a to se spolu s dalsimi
faktory uvedenymi niZe odrazilo v dostupnosti bydleni. I v pribéhu celého roku 2021 a
Vv prvni poloviné roku 2022 nadale pokracoval vyrazny narist cen nemovitosti. Tento trend
se vSak zacal v druhé poloviné€ roku 2022 obracet a ceny nemovitosti za¢inaji v n¢kterych
lokalitadch mirné€ klesat nebo se tempo rlstu zacina zpomalovat. Jak ukazuje nize uvedena
tabulka, v meziro¢nim srovnanim doglo k poklesu cen bytii v kazdém krajském mésté CR
(vyjma Karlovych Vart a Olomouci). Tato skutecnost je zplisobena zejména snizenou
poptavkou po nemovitostech z diivodu nedostupnosti hypotecnich véra.

Tabulka & I — mezirocni srovndni cen za m? u bytii v jednotlivich krajskych méstech CR

07/2023 07/2023
07/2023 12 2
06/2023 07/2022

Praha 124 106 117 472 116 323 116 724 0.3 % -5.9 %
Ceské Budé&jovice 82 066 71667 70 666 71743 1.5 % -12.6 %
Brno 107 308 98 258 97 781 96 968 -0.8 % -9.6 %
Karlovy Vary 55 561 58 858 59 245 59 308 0.1 % 6,7 %
Hradec Krélové 77794 69 746 71192 70191 -1.4% -9.8 %
Liberec 61941 56 281 57 314 57 789 0.8 % -6,7 %
Ostrava 47 145 43792 44 477 44 894 0.2 % -4.8 %
Olomouc 64 960 74177 74792 76 142 1.8% 17,2 %
Pardubice 77 356 65028 65 060 65 314 0.4 % -15,6 %
Plzen 76 392 72377 71784 69 830 -2.7 % -8,6 %
Usti nad Labem 40 259 33070 32 651 32708 0.2 % -18.8 %
Jihlava 56 983 54 756 53 898 52 764 -2,1% -7.4 %
Zlin 74201 70389 70334 72677 3.3 % -2,1%

15

15 Tabulka je dostupnd na adrese: https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1mz2-
bytu.html
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c)

d)

Vyse uvedena tabulka do urcité miry potvrzuje nékteré predikce z pocatku roku 2023, které
v nékterych krajich predpovidali pokles cen nemovitosti az 0 20 %.°

Pokles cen nemovitosti je zptisoben zejména opatienimi Ceské narodni banky v jejichZ
disledku doslo ke snizeni poptavky po hypotecnich uvérech. Nejvyznamnéj$im z téchto
opatfenim je bezesporu zvyseni urokovych sazeb. Primérna Grokova sazba hypotecnich
Gvérl potatkem Eervna roku 2023 ¢inila 6,30 %.'7 Jedna se tak o vice nez 100 % narust
trokovych sazeb v porovnani srokem 2021. Vyznam na sniZeni poptavky po
hypoteénich Givérech mélo také zpiisnéni Gvérovych ukazateltt LTV a DSTI ze strany CNB.
cenové¢ hladiny, cen energii a veskerych zivotnich nakladi, coz vedlo ke snizeni kupni sily
obyvatel, ¢imz se koupé nemovitosti ¢i ziskani hypote¢niho uvéru spolu v kombinaci
s vyse uvedenymi opatfenimi CNB, stalo pro mnoho obyvatel nedostupnou. V &ervenci
roku 2023 vsak CNB rozhodla o zruseni Gvérového ukazatele DSTI a koncem roku 2023
bankovni rada CNB dokonce rozhodla o sniZeni zakladni irokové sazby o 0,25 %. Pokud
bude tento trend pokraCovat lze vyhledové opét ocekavat zvySeni poptavky po
nemovitostech a riist cen nemovitosti.

Se zvySujici se nemoznosti koupit nemovitost, se tak zvysila poptavka po najemnim
bydleni. Ke zvySeni poptavky po najemnim bydleni, krom& uvedeného, piispélo také
rozvolnéni koronavirovych opatieni a s tim spojeny navrat turistd a studentti do velkych
mést. V neposledni fad€ se na zvySené poptavce po najemnim bydleni podili rovnéz vysoky
podet vale¢nych uprchliki z Ukrajiny, kteii v Ceské republice nasli uto&isté pied vale¢nou
agresi Ruské federace a z nichz také velka ¢ast vyuziva najemni bydleni.

16 Viz napt. ¢lanek Karoliny Stukové, dostupny na adrese: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-
byznys-reality-ceny-nemovitosti-budou-pristi-rok-klesat-s-najmy-to-bude-horsi-221333

17 Clanek CTK, dostupny na: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2375436
18 Data agentury Fincentrum Hypoindex, dostupné na: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-
prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/
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Tabulka & 2 — Priimérnd cena za prondjem 1m? bytu za mésic V krajskych méstech CR

Priamérna cena pronajmu — 1 m2/mésic

01/2023
403

Praha 338 400 3194 2.3 % 19.2 %
Ceské Budé&jovice 206 220 219 224 23% 8.7 %
Brno 301 326 340 347 2.1% 153 %
Karlovy Vary 172 196 187 193 3.2 % 12.2 %
Hradec Krélové 231 255 250 238 -4.8 % 3%
Liberec 202 228 224 228 1.8 % 129 %
Ostrava 189 200 207 203 -19% 7.4 %
Olomouc 213 231 226 232 2.7 % B.9 %
Pardubice 221 249 254 249 -2 % 12,7 %
Plzen 198 224 227 228 0.4 % 152 %
Usti nad Labem 172 186 190 185 -2,6 % 7.6 %
Jihlava 205 242 234 242 3.4 % 18 %
Zlin 246 232 242 254 5 9% 3.3 %
19

f) Jak ukazuje vySe uvedena tabulka, k narustu cen najemniho bydleni dochazelo zejména v
roce 2022, kdy jsme mohli sledovat tento vyrazny narust témét v kazdém krajském mésté
CR. Pocatkem roku 2023 riist cen zpomalil a v uréitych regionech nastal i mirny pokles
cen najmu. Pfi srovnani meziro¢nich hodnot vSak lze témét ve vSech krajskych méstech
Ceské republiky sledovat citelny nartist cen najmi. Kupf. v Brné je primémé najemné v
mésici ¢ervenci roku 2023 vyssi o 11,6 % oproti primérné cené, které¢ nadjemné dosahovalo
v mésici gervenci roku 2022. V Usti nad Labem doslo v tomto obdobi k narustu primérné
ceny najemného o 12,6 % a v Karlovych Varech o 8,6 % ¢i v Hradci Kralové o 6,9 %. Pro
uplnost je nutné uvést, Ze prestoze rist cen najmi zpomaluje, tak ceny ndjemného dosahuji
rekordné vysokych hodnot a pronajimatelim ptinasi vysoké zisky, coz ptetrva i pokud by
doslo ke stagnaci ¢i mirnému poklesu cen najmd.

19 Tabulka dostupna na webu realitymix.cz, dostupné na: https:/realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-
pronajem-prumerna-cena-pronajmu-1m2-mesic.html
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Tabulka & 3 — Priimérnd cena za prondjem Im? bytu za mésic v krajskych méstech CR

Priumérna cena pronajmu — 1 m2/meésic

07/2023 07/2023
384 304 398 386

FPraha -3% 0,5 %
Ceské Budéjovice 223 225 228 232 1.8 % 4 %
Brno 328 336 352 366 4 % 11,6 %
Karlowy Vary 193 213 219 209 -4.6 % 8,3 %
Hradec Kralowvé 233 234 238 249 4.6 % 6,2 %
Liberec 231 238 245 239 -2.4% 3.5 %
Ostrava 202 210 203 209 3% 3,5 %
Olomouc 226 244 237 234 -1,3 % 3,5 %
Pardubice 237 239 246 252 2.4 %0 6,3 %
Plzen 228 230 229 240 4.8 % 5.3 %
Usti nad Labem 176 182 190 197 3,7 % 12,6 %
Jinlava 242 232 242 232 -4.1% -4.1 %
Zlin 253 252 246 257 4.5 %% 1,6 %
20

g) S ohledem na vyse uvedené, soucasna situace na trhu reziden¢nich nemovitosti Emitentovi
piinasi ve skrze pozitiva a otevird mnoho zajimavych investi¢nich pfileZitosti, kdy Emitent
muze nemovitosti vyhodné koupit, nasledné pronajimat a pii vzriistu cen nemovitosti také
vyhodné prodat.

10.6.4 Trendy v oblasti trhu s kancelaiskymi prostory

Emitent se v ramci své ¢innosti hodla vénovat také pronajmim kancelatskych prostor, a tudiz
na néj budou pusobit také trendy v ramci trhti kancelatskych prostor.

COVID-19 a nastolené trendy

a) Trh skancelafskymi prostorami nyni oc¢ekava flexibilitu najemnich smluv a moznost
zmenSovani pronajimanych ploch, a to s ohledem na nepiedvidatelnost soucasné situace a
na aktudlni podil zaméstnanct pracujicich z domova. Koronakrize nastolila trend ¢aste¢né
prace zdomova a Vv kancelafich tak ubyva pracovnich stoli a pfibyva neformalnich
posezeni, vznikaji sdilen4 pracovni mista. Roste také podil malych zasedacich mistnosti s
kapacitou do Sesti osob, a naopak se upousti od velkych konferen¢nich prostor, které casto

20 Tabulka je dostupnad na webu: https:/realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-pronajem-prumerna-cena-
pronajmu-1m2-mesic.html
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neefektivné zabiraji misto v kancelaiskych budovach a vyuzivaji se v plné kapacité jen
nckolikrat ro¢n¢. Béhem pandemie také doslo k vyraznému omezeni pracovnich cest,
meetingli, porad a schizek, které nahradily videokonference. AvSak pro nékteré
zaméstnance tak byl kladen narok na kvalitnéjsi vypocetni techniku a rychlejsi internetové
pfipojeni, a proto se kancelaiské prostory nyni zaméfuji na zajisténi high-tech
konferen¢nich mistnosti se Spickovym vybavenim vcetné interaktivnich tabuli a
technologii, které vyse uvedeny problém zcela odboural.

Kanceléisky trh v Brné

b) Moravska metropole skyta pies okolo 670.000 m? kancela¥skych prostor, pfi¢emz p¥iblizné
70 % z tohoto jsou kanceléfe tiidy A, zbyvajici Cast je pak pfedstavena kancelafemi tiidy
B. Nejkvalitngj$i kancelate AAA tiidy pak tvofi piiblizné 10 % z celkového objemu
kancelarskych prostor. V tomto ohledu je Brno pouze mirn¢ za Prahou, avSak rozvoj tohoto
druhu trhu je v Brné v poslednich letech vyrazné dynamictéjsi.

V roce 2022 byly v Brné¢ dokonéeny kancelai'ské objekty s plochou 33.000 m?. V roce je
2023 je odhadovéano dokonceni kancelaiskych projektt s plochou o rozloze ptes 26.100
m2.

Se vzrustajici plochou kancelafskych prostor se zvySuje 1 jejich neobsazenost. Divodi
zvySujici se neobsazenosti je vSak vice. V prvni dekadé nového tisicileti patfilo Brno ke
$pi¢ce na oblasti vyzkumu a vyvoje a high-tech odvétvi ve sttedni Evropé. Diky velkému
poctu studentli a nasledné absolventii brnénskych vysokych skol byla zdejsi pracovni sila
lakadlem pro velké mezinarodni firmy. Nyni se ale tato situace méni — pocet studentii
poklesl zhruba o 30 %, propagace Brna v zahrani¢i a také jeho obchodni pfistup jsou
nedostatecné (srovnatelnd mésta poskytuji nejriznéjsi pobidky). Firmy, hledajici vhodné
kancelafe. proto mifi rad&ji do polskych regionalnich mést.?

Jak ukazuje niZe uvedeny graf, neobsazenost kancelafskych prostort v Brné se mirnym
tempem zvysuje jiz od roku 2018, na jehoZ konci neobsazenost ¢inila 9,6 %, ke konci roku
2020 se jednalo o 12,2 % a na konci roku 2022 jiz 13,4 %. Ke konci roku 2023 je
odhadovana neobsazenost ve vysi 16 %.

9,6 %

22

2L Teze obsazena v ¢lanku dostupného na: https://www.remspace.cz/clanek/brno-kancelarsky-trh-v-nejistote/

22 Tabulka je dostupna na adrese: https://www.estate.cz/premium-brno/brnensky-kancelarsky-trh-ve-znameni-
nejistoty/
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Avsak 1 pies tento pozvolny nariist neobsazenosti se ndjemné za nejlepsi kanceléare stale
drzi v rozmezi 15-16 eur/ m? mésién&?®, piicemz primérné najemné za kanceléie tiidy A
je ocenéno 12,50 eur/m? mésiéné a u ostatnich budov se ndjemné pohybuje v rozmezi 8—
11 eur/m? mési¢né. Nejvétsi poptavka po pronajmech kancelafskych prostor prichazi v
Brné od IT firem (cca 30 %) a z finan¢niho sektoru.

10.7 Prognozy nebo odhady zisku
a) Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.
10.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a) Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
uspoiadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

b) Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zastupuje Emitenta, fidi podnikani a vnitini chod Emitenta a miZe vykonavat
veskeré Cinnosti, které nejsou na zéklad€ pravnich predpist a stanov Emitenta svéfeny do
pravomoci valné hromady.

c) Predstavenstvo ma dle ¢l. 16 stanov dva ¢leny, kteti jsou voleni na dobu péti let. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou ¢leny predstavenstva Emitenta:

Pan Ing. Ondrej Polak, nar. 27. 5. 1979, jehoZ pracovni adres je Komarovska 263/20a,
61700 Brno;

Pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, jehoZ pracovni adresa je Komarovska 263/20a, 61700
Brno.

d) Kontrolnim organem Emitenta je dozor¢i rada, ktera je zastoupena jedinym ¢lenem dozorci

rady:

Pan Ivan Marsalek, nar. 23. 7. 1974, jehoZ pracovni adresa je Komarovska 263/20a, 61700
Brno.

10.8.1 Stret zajmii na Grovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

a) Emitent prohlaSuje, Ze aplikuje dualisticky systém wvnitini struktury spolecnosti, tj.
statutarnim orgdnem Emitenta je ptedstavenstvo, které se sklada ze dvou cleni, piiCemz
kontrolnim orgdnem Emitenta je dozor¢i rada, ktera je sloZzena z jednoho Clena.

S ohledem na skutecnost, ze ¢lenové predstavenstva jsou soucasné jejimi akcionafi, tak
muze dojit ke konfliktu z4jmd, a to zejména z hlediska upfednostiiovani jejich osobnich
zajmi pfed z4jmy Emitenta. Toto riziko je a do budoucna bude minimalizovano

2 Udaj uvedeny v &lanku na adrese: https://www.remspace.cz/clanek/brno-kancelarsky-trh-v-nejistote/
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nastavenim smluvnich vztahii mezi Emitentem a osobami plnicimi funkci jeho organt
(napft. smlouva; o vykonu funkce).

Ptipadné negativni dopady rozhodnuti organti Emitenta lze zjistit z vérné poskytnutého
obrazu o ucetnictvi, ktery je zajisStovan naslednym auditem ucetnich zdvérek Emitenta. Na
rizika stfetu zajmu je explicitné upozornovano v kapitole 2 , Rizikové faktory™ tohoto
Zékladniho prospektu.

10.8.2 Postupy dozor¢i rady

a)

b)

Emitent mé zfizenu jednoclennou dozor¢i radu, kterd dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva a na uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Dozor¢i radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zdvaznych pravnich ptedpist,
pokynti schvalenych valnou hromadou a stanov Emitenta. Dozor¢i rad¢ prislusi zejména
kontrolovat pii dohlédaci ¢innosti na vykon ptisobnosti predstavenstva, zejména plnéni
ukolt ulozenych ptedstavenstvu rozhodnutim valné hromady, dodrzovani stanov Emitenta
a pravnich pfedpist v Cinnosti Emitenta, podnikatelskou ¢innost Emitenta, stav jeho
majetku, jeho pohledavek a dluhl, vedeni a prikaznost ucetnictvi a informovat valnou
hromadu o vysledcich, zavérech a doporucenich vyplyvajicich z kontrolni ¢innosti. Dale
pak prezkoumat fadnou, mimotadnou a pfipadné i mezitimni ucetni zavérku a navrh na
rozdé€leni zisku nebo uhradu ztraty a podat valné hromadé zpravu se svym vyjadienim,
informovat valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy Emitenta a navrhovat ji potfebna
opatfeni, zastupovat Emitenta prostfednictvim svého urc¢eného ¢lena ve sporu zahajeném
proti ¢lenovi, resp. ¢lenim predstavenstva v fizeni pted soudy a jinymi organy.

Dozoréi rada mé k datu Zakladniho prospektu 1 élena. Cleny dozoréi rady voli a odvolava
valnd hromada. Funkéni obdobi tohoto &lena je 5 let. Clen dozoréi rady je pan Ivan
Marsalek.

Emitent prohlaSuje, Ze se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich) v platném znéni. Emitent nad ramec pravnich ptedpisi nedodrzuje zadny
kodex tizeni spolecnosti (Corporate Governance). Emitent nema ziizen vybor pro audit.

10.8.3 Organiza¢ni struktura spole¢nosti

a)

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tak vedenim Emitenta je povéfeno jeho piedstavenstvo jakozto
statutarni organ. Cleny piedstavenstva jsou pan Ing. Ondiej Polék a pan Jiii Toman.

Pan Ing. Ondfej Poldk zodpovida v rdmci Emitenta za corporate finance, strategicky rozvoj
Emitenta, akvizice, investicni planovani a business development.
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Pan Jiti Toman zodpovida za pravni a smluvni strategii, produktovou nabidku a podminky,
provozni fungovani a back office, podporu prodeje a jeho ulohou je kontinualni a
bezproblémovy rist Emitenta.

Pfimo statutdrnimu organu Emitenta je pak podfizeno ekonomické oddéleni, management
Emitenta a projektové fizeni.

Ekonomické oddéleni je vedeno panem Bc. Filipem Kadaiikou, které¢ kromé ucetnictvi,
evidence piijml a vydaja, dale zajistuje kontrolni procesy. Déle pak pan Filip Kadaika
odpovida za oblast controllingu a reportingu v celé Skuping.

Projektové tizeni provadi Ing. Daniel Vasut, MBA. Dale jako provozni feditel realitni
divize se podili na jejim rozvoji, tvorbé a zavadéni nastroji a procesti, budovani tymu a
vzdélavani.

Za management spole¢nosti odpovidéa Ing. Michal Kresta, do jehoz kompetence dale spada
strategické planovani, korporatni procesy a business development. Dale se specializuje na
strategické planovani a smefovani celé realitni divize.

10.9 Hlavni akcionar

a)

b)

d)

Akcionarem drzicim 98 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta a ovladajici
osobou Emitenta je obchodni spole¢nost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Akcionafi drzici kazdy po 1 % akcii a
hlasovacich pravech na valné hromad¢ Emitenta jsou pan Ing. Ondfej Poldk, nar. 27. 5.
1979, bytem ¢€.p. 74, 691 72 Kasnice a pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem Sobé&Sicka
808, 664 01 Bilovice nad Svitavou.

Kone¢nymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondiej Poldk a pan Jifi Toman,
ktefi jsou pfimymi konecnymi vlastniky spolecnosti Allrisk Group, a.s. drzici kazdy po 50
% akcii a hlasovacich pravech na valné hromadé této spolecnosti.

Emitent nepfijal Zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany majoritniho spole¢nika ani
kone¢nych ovladajicich osob. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou
Emitentovi zndmy Zadné informace o ujednanich, které mohou mit za néasledek zménu
kontroly nad Emitentem.

Clenové statutarniho organu Emitenta a jejich funkce vné Emitenta:
Pan Ing. Ondfrej Polak je statutarnim organem v nésledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk SERVICES, SE, ICO: 01416928

e Allrisk, a.s., ICO: 49610929

e  Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.0., ICO: 27703606
e Investment & Financial, a.s., [CO: 04834097

e Allrisk Group, a.s., ICO: 06696872
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9)

h)

e  Allrisk EFFECTIVE, SE, ICO: 24305260

e  Allrisk ESTATE, s.r.0., ICO: 27668223

e  Allrisk Meridiem Investment, a.s., ICO: 08950971
e  Car Effective service, s.r.o., ICO: 09912240

e  Allrisk reality & finance, a.s., ICO: 11987472

e  All BENEFIT, s.r.0., ICO: 14311470

e  OP Byznys, s.r.0., ICO: 17737222

Pan Jiri Toman je statutdrnim organem v nasledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk SERVICES, SE, ICO: 01416928

e  Allrisk EFFECTIVE, SE, ICO: 24305260

e  Allrisk ESTATE, s.r.o., ICO: 27668223

e Allrisk, a.s., ICO: 49610929

e  Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.0., ICO: 27703606
e  Allrisk Group, a.s., ICO: 06696872

e  Car Effective service, s.r.0., ICO: 09912240

° Allrisk Meridiem Investment, a.s., ICO: 08950971
o  Allrisk reality & finance, a.s., ICO: 11987472

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470

Clenové dozoréi rady Emitenta a jejich funkce vné Emitenta:

Pan Ivan Marsalek neni statutarnim organem v zadnych dal$ich spole¢nostech.
Clenové statutarniho organu Emitenta a jejich podil v jinych obchodnich spole¢nostech:

Pan Ing. Ondfej Polak vlastni podil ve spole¢nostech:

) Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.o., ICO: 27703606 o velikosti 50 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech;
e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470 o velikosti 45 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech;
e  OP Byznys, s.r.0., ICO: 17737222 o velikosti 100 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech.
Pan Jiri Toman vlastni podil ve spolecnostech:

) Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.o., ICO: 27703606 o velikosti 50 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech;

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470 o velikosti 45 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech.

Clenové dozoréi rady Emitenta a jejich podil v jinych obchodnich spoleénostech:
Pan Ivan Mars$alek nevlastni zadny podil v Zadné spole¢nosti:

Samotny Emitent je statutarnim organem V nasledujicich spole¢nostech:
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e  Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202

10.10 Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach Emitenta

10.10.1 Historické a mezitimni finan¢ni iidaje Emitenta

a) Emitent zpracoval auditovanou Géetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince

b)

2021, auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a
mezitimni cetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023, vse vyhotovené
v souladu s Ceskymi uéetnimi predpisy.

Emitent neni povinen sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, nebot’ se jedna o malou
ucetni jednotku dle ustanoveni § 1b a §22 a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

€) Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni tdaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

zavérky Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.

a prehledu o penéznich tocich z vySe uvedenych ucetnich zdvérek. Kompletni ucetni

Polozka Od 1.1.2022 0d 1.1.2021 | Od1.1.2023 | Od 1.1.2022
do 31.12.2022 | do 31.12.2021 | do 30.6.2023 | do 30.6.2022
Provozni vsledek | = 5 5g9 -854 -1.425 -1.138
hospodaieni
Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Ke dni Ke dni Ke dni
ooz 31.12.2022 31.12.2021 30.6.2023
Cisty finanéni dluh
(dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky minus 141.019 124.661 150.482
penézni prostiedky)

Dlouhodobé zavazky 137.528 125.377 147.330
Kratkodobé zavazky 3.707 378 3.591
Penézni prostiedky 216 1.094 439

Pohledavky 132.139 114.282 131.165
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e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢ - VYKAZ CASH FLOW

Polozka Od 1.1.2022 |Od 1.1.2021 do |Od 1.1.2023 do |Od 1.1.2022
d031.12.2022 | 31.12.2021 30.6.2023  |do 30.6.2022
Cisty penéZni tok 4.829 4.601 12.743 031

Z provozni ¢innosti

Cisty penézni tok
vztahujici se 12.150 0
k finan¢ni ¢innosti

0 12 800

Cisty penézni tok
vztahujici se -17.857 -1.232 -12.520
K investi¢ni ¢innosti

-12 779

d) Podnikani Emitenta je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu financovano nasledujicimi

zavazky:
Emise DatEJm Urok Celkovyrob]em Splatnost
. o emise vydanych a
dluhopisiu ,
nesplacenych
dluhopisi
AMI16/25 | 1.4.2020 6 % p.a. 120.000.000,- K¢ 1. 4. 2025

- ISIN dluhopist: CZ0003524787
- Dluhopisy jsou nezajisténé a nepodtizené

Datum Urok | Vyge jistiny Splatnost

Titul . .
uzavrenl

Ramcovéa smlouva o
penézitych zapijckach
mezi Allrisk Group, a.s. | 18.1.2022 | bezuro¢né | 25.600.000,- Na vyzvu

a Allrisk Meridiem K¢ véritele
Investment, a.s.

Smlouva o poskytnuti
mvestice a o vytavent | 19 4 5073 | 796pa. | 2.000.000,- K& | 19.4.2024
zajiStovaci sménky
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- Vyse uvedena zapujcka ve vysi 25.6 mil. K¢ je v mezitimni Géetni zavérce k 30.6.2023
vykazovana mezi dlouhodobymi zavazky, nebot’ ze strany spole¢nosti Allrisk Group
a.s. bylo emitentovi potvrzeno, ze ve lhité 1 roku od data této ucetni zavérky nebude
pozadovat splaceni.

e) Dlouhodoby majetek emitenta tvoii zejm. obchodni podil na spole¢nosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.0.; Tento podil je ve vysi 25 % na spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202, sidlem TyrSova 258, 664 42 Modfice. Skrze tuto
spole¢nost pak Emitent vlastni podil na Pozemcich Allrisk MERIDIEM. Podil Emitenta
pro ucely ucetnich zavérek za rok 2021 a 2022 byl ocenén v pofizovaci ceng, tj. podil
vstupuje do ucetni zavérky Emitenta v hodnoté pfed vydanim tzemniho rozhodnuti pro
projekt Allrisk MERIDIEM, lze tak diivodné mit za to, Ze jeho hodnota k dne$nimu dni
bude zasadné vyssi. Podil kazdého ze spolecnikil v této spolecnosti je zatizen zéstavnim
pravem ziizenym ve prospéch TRINITY BANK a.s. (vice viz kapitola 10.12 tohoto
Zakladniho prospektu). Pro ucely ocenéni tohoto podilu v ramci mezitimni ucetni zavérky
k 30.6.2023 byl dale zohlednén penézity piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 12.520
mil. K¢, ktery Emitent této spolecnosti poskytnul na zdkladé smlouvy o poskytnuti
penézitého priplatku uzaviené dne 10.1.2023. V druhé poloviné roku 2023 Emitent
poskytnul dalsi penézity ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 4,5 mil. K¢. S ohledem
na uvedené, tak hodnota dlouhodobého finan¢niho majetku Emitenta k datu tohoto
Zakladniho prospektu ¢ini 29,020 mil. K¢.

f) Emitent eviduje nasledujici pohledavky z tivérti za svou Projektovou spole¢nosti:

Datum uzavieni smlouvy Vy3e jistiny Urok p.a. Splatnost
26.02.2020 80.500.000,- K¢ 8,5% 31.8.2024
14.06.2020 1.400.000,- K¢ 8,5% 31.8.2024
21.12.2020 3.400.000,- K¢ 8,5% 31.8.2024
10.06.2021 4.100.000,- K¢ 8,5% 31.8.2024
11.10.2021 20.800.000,- K¢ 9,5% 31.8.2024
18.01.2022 10.000.000,- K¢ 10,0 % 31.8.2024
30.03.2022 5.000.000,- K¢ 10,5 % 31.8.2024
01.07.2022 5.000.000,- K¢ 10,5 % 31.8.2024

g) Ugetni zavérky Emitenta jsou/budou v dalsich obdobich po jejich zpracovani k dispozici
vSem zajemcim v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
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Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, a v elektronické podobé¢ téz na internetové
webové strance www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*.

10.10.2 Uéetni zavérka

a) Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, auditovana
ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a mezitimni Gcetni zavérka
za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 je uvedena na konci tohoto Zéakladniho
prospektu.

10.10.3 Ovéreni ucetni zavérky

a) Emitent prohlasuje, ze Gidaje dle Gicetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince
2021 a za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 uvedené v ¢lanku 10.10.2 tohoto
Zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7 tohoto Zakladniho
prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad*.

10.10.4 Soudni a rozhod¢i Fizeni

a) Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl on ani jeho Projektova spoleénost
ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv
na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta ¢i Skupiny a neni si védom, ze by takové fizeni
probihalo nebo Emitentovi ¢i Projektové é spole¢nosti hrozilo.

10.10.5 Vyznamna zména obchodni nebo finan¢ni pozice Emitenta

a) Emitent prohlasuje, Ze od data vyhotoveni posledni Géetni zavérky nedoslo u néj k zadné
vyznamné zmén¢ finanéni pozice Emitenta.

10.11 Dopliiujici udaje
10.11.1 Zakladni kapital

a) Zakladni kapital Emitenta ¢ini 5.000.000, - K¢ a je rozvrzen na 5000 kust akcii na jméno v
listinné podobé o jmenovité hodnoté 10.000, - K¢. Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

10.11.2 Stanovy

a) Emitent je registrovan v Obchodnim rejstitku pod IC: 089 50 971. Cilem a uéelem
Emitenta je dosahovani zisku prostiednictvim podnikatelské c¢innosti v predmétu
podnikani, ktery je v ¢l. 2 stanov Emitenta nasledujici: (i) Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohdch 1 az 3 zivnostenského zékona a (ii) prondjem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

10.12 Vyznamné smlouvy

a) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neexistuji vyjma nize uvedenych smluv a
smluv uzavienych v ramci béZného podnikani, takové smlouvy, které by mohly vést ke
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vzniku zavazkl nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zdvazky k drzitelim cennych papirii na zaklad¢ emitovanych
cennych papira.

(i) Uvérové smlouvy se spoleénosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. V celkové
nominalni hodnoté 130,2 mil. K¢ (viz kapitola 10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu);

(if) Ramcova smlouva o penézitych zapujckach mezi Allrisk Meridiem Investment, a.s. a
Allrisk Group, a.s. ze dne 18.1.2022; na zakladé této smlouvy byla Emitentovi
poskytnuta beziroc¢na zapujcka ve vysi 25.6 mil K¢ se splatnosti na vyzvu véfitele;

(ii1) Smlouva o poskytnuti investice a o vytaveni zajisStovaci sménky ze dne 19.4.2023; na
zaklad¢ této smlouvy byla Emitentovi poskytnuta ¢astka ve vysi 2 mil K¢, urocend 7 %
ro¢né se splatnosti dne 19.4.2024;

(iv)Smlouva o uvéru €. 2210036315000US uzaviena mezi spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0., jako dluznikem a TRINITY BANK jako véfitelem dne 22. prosince
Jistina Gvéru €ini 1.026.158.069 K&, s pohyblivou rokovou sazbou stanovené ve vysi
repo sazby CNB, ktera je dale navysena o pevny tirokovy vynos nepievysujici 5 %
ro¢né. Splatnost uvéru nastava dne 31.7.2025.

(V) Zastavni smlouvy na podily jednotlivych spole¢nikii ve spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem s.r.o:

p<

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu pana Ing. Jana Vagnera
22100363150000P01 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o zfizeni zastavniho prava kpodilu pana Martina Dokoupila
22100363150000P02 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu pana Kvétoslava Skroba
22100363150000P03 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Emitenta ¢. 22100363150000P04 ze
dne 22. prosince 2022

<

<

Uvedené zastavni smlouvy maji obdobné znéni a vSechny slouzi k zajisténi vSech
pohledavek v souvislosti s vySe uvedenou tvérovou smlouvou, vcetné pohledavek
budoucich, které budou vznikat do 31. ¢ervence 2038 az do vySe 2.052.316.138,- K¢.

(vi)Smlouva o poskytnuti penézitého piiplatku uzaviené dne 10.1.2023 mezi Emitentem a
spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o.; na zéklad¢ této smlouvy Emitent
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. poskytnul penézity ptiplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 12.520 mil. K¢ a ve druhé poloviné roku 2023 dalsi penézity
ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 4,5 mil. K¢&.
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10.13 Udaje tietich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zdjmu

a)

b)

d)

Do tohoto Zékladniho prospektu neni zatazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditort, kteti k ucetnim zavérkam Emitenta zpracovali
zpravy. Tito auditofi byli za zpracovani svych prav k ucetnim zavérkdm odménéni. Zpravy
auditora byly zpracovany na zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této ucetni zaveérky
byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem auditora. Auditor je nezévislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem ¢i
propojenych osob, ani nem¢l nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i
propojenych osob. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nemé narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni Clenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

Do kapitoly 2.1.2 Zakladniho prospektu pojednavajici o rizikovych faktorech byly
zafazeny informace o rdstu cen stavebnich praci stavebnich materialii (dostupné na
strankach Ceského statistického tufadu: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-
vyrobcu-zari-2023). Do kapitoly 2.1.7 Zakladniho prospektu pojednavajici o rizikovych
faktorech byly zafazeny informace a predikci vyvoje HDP (dostupné na strankach MFCR:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024a  informace o vyvoji inflace (dostupné na strankach CNB:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/). Do kapitoly 2.2rizikovych faktort byl
dale zafazeny informace o vyvoji urokovych sazeb u hypotecnich uvéru, které jsou
dostupné na webu banky.cz na adrese: https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-
sazeb-hypotek/.

Do Zakladniho prospektu byly v podkapitole 10.4.2.1 popisujici developersky projekt
Allrisk MERIDIEM zatazeny odkazy na webové stranky holdingu Winning Group a.s.:
https://winningps.cz/stavebni-firma/ a na webové stranky skupiny DIVERSE:
https://www.diverse.cz/develop/o-nas.

Do kapitoly 10.4.4 Zakladniho prospektu vénujici se trhtim, na nichz Emitent ptisobi byl
zafazen graf znazorfujici vyvoj cen nemovitosti v CR na adrese:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-
20Q-2023-CZ.pdf*) a dale udaje a tabulka z ¢lanku Karoliny Stukové ze dne 15.11.2023,
dostupného na adrese: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-
vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770.

Do Zakladniho prospektu byly zatazeny informace o trendech nemovitostniho trhu a trendy
spojené s vystavbou, a to v kapitole 10.6 tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace
byly ptevzaty z c¢lanku Mgr. FrantiSka Korbela, Ph.D. (dostupného na adrese:
https://www.epravo.cz/top/clanky/novela-noveho-stavebniho-zakona-a-zakon-o-

jednotnem-environmentalnim-stanovisku-vysly-ve-shirce-zakonu-116528.html); tabulka
o prumérné cené nama (dostupné na adrese: https://realitymix.cz/statistika-
nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html); odkazano na ¢lanek Karoliny
Stukové (dostupny na adrese: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-
reality-ceny-nemovitosti-budou-pristi-rok-klesat-s-najmy-to-bude-horsi-221333); pouzity

100


https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2023
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2023
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/
https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/
https://winningps.cz/stavebni-firma/
https://www.diverse.cz/develop/o-nas
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-2Q-2023-CZ.pdf
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-2Q-2023-CZ.pdf
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770
https://www.epravo.cz/top/clanky/novela-noveho-stavebniho-zakona-a-zakon-o-jednotnem-environmentalnim-stanovisku-vysly-ve-sbirce-zakonu-116528.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novela-noveho-stavebniho-zakona-a-zakon-o-jednotnem-environmentalnim-stanovisku-vysly-ve-sbirce-zakonu-116528.html
https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html
https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-ceny-nemovitosti-budou-pristi-rok-klesat-s-najmy-to-bude-horsi-221333
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-ceny-nemovitosti-budou-pristi-rok-klesat-s-najmy-to-bude-horsi-221333

informace 0 aktualni urokovych sazbach (dostupné na adrese:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2375436); pouzity data agentury Fincentrum
Hypoindex (dostupné na: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-
prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/); ptevzaty informace a tvrzeni z ¢lanku
dostupného na adrese: https://www.remspace.cz/clanek/brno-kancelarsky-trh-v-nejistote/;
prevzat tabulka znazornujici vyvoj obsazenosti kancelatskych prostor v Brné (dostupny na
adrese:https://www.estate.cz/premium-brno/brnensky-kancelarsky-trh-ve-znameni-
nejistoty/ ). Tyto informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptesné
nebo zavadéjici.

Vsechny vyse zminéné informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta
a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadéjici.

10.14 Prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu

a)

Ur¢i-li tak v Kone¢nych podminkach, pozada Emitent o piijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP. V piipadé piijeti Dluhopisti
k obchodu na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP, budou Dluhopisy
cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

10.15 Zverejnéné dokumenty

c)

11

b)

d)

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu stanovy Emitenta jsou k dispozici
k nahlédnuti na adrese Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno v pracovni dny mezi
9:00 a 16:00.

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozoriiuje, e datiové pravni predpisy Ceské republiky, jakoz i dafiové pravni
ptredpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu (je-1i takové sidlo ¢i bydlisté odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopisi.

Text této kapitoly 11 Emisnich podminek je pouze shrnutim urcitych dafiovych souvislosti
Ceského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy
komplexnim souhrnem vSech danové relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné
Z hlediska rozhodnuti o nabyti DIuhopisti.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpist
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich ptfedpist G€innych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a miZze podléhat nasledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim
Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o
danovych a devizové pravnich dusledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani
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plateb urok®i z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské
republice a ve statech, v nichz jsou potencialni nabyvatelé Dluhopist rezidenty, jakoZ i ve
statech, v nichz vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

V piipad¢ zmény piislusnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich
piedpist nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmi z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodt vici vlastnikim Dluhopisii povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11.1 Zdanéni

11.1.1 Zdanéni iirokového vynosu z Dluhopisu

a)

b)

d)

Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z urokovych
pfijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je ceskym daiovym rezidentem,
vybirana Ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto
ptipad¢é odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z urokovych
vynostt Emitent srazi dan ve vy$i 15 %. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu
ptislusnému spravci dané a Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen Grokovy vynos jiz po
odecteni dané€ z piijmu.

V ptipadé, ze trok plyne pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni eskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnickd osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Grokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané€ podléhajiciho ptislusné sazbé dané z ptijmi
pravnickych osob (19 % v roce 2024). U investicniho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zdkladu dané podléhajicimu snizené sazb& dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2024).

Urokové piijmy z Dluhopist realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji Ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud ptislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu niZsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy pfijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
pfisluSnému spravcei dané o pfijmu trokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlisté na uzemi jiného ¢lenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hldseni bude
platce po piijemci pozadovat piedloZeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, ptipadné
dalSich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni piijemcova jména, piijmeni, bydlist¢ a danového
identifika¢niho Cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci danové
identifikac¢ni Cislo pridéleno.

Na tzemi Slovenské republiky dle zdkona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (dale jako
,Slovensky zakon o dani z pfijmi“) plati, ze piijmy fyzickych osob jsou zdanovany
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9)

sazbou 19 %, resp. sazbou 25 % pro Cast zdkladu dané piesahujici 176,8ndsobek Zivotniho
minima. Piijmy pravnickych osob jsou ve Slovenské republice zdaniovany sazbou ve vysi
21 %. Dolozi-li vlastnik Dluhopisu, ze je daflovym rezidentem Slovenské republiky,
tirokovy ptijem z Dluhopisi srazkové dani v CR nepodléha v souladu se smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni mezi CR a SR podléha srazkové dani dle Slovenského zékona
o dani z pfijmt.

Podle pravni apravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z urokovych
piijmu plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé¢, ktera je slovenskym danovym rezidentem,
vybirana slovenska dan srazkou u zdroje. Sazba této dané je 19 %. Emitent je v tomto
ptipad¢ odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z urokovych
vynosti Emitent srazi slovenskému danovému rezidentovi dan ve vysi 19 %. Tuto dai
odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusnému spravci dané a Vlastnikovi dluhopisu bude
vyplacen tirokovy vynos jiz po odecteni dané z ptijmu.

V pftipadé€, Ze Grok plyne pravnické osobé, kterd je slovenskym danovym rezidentem, je
urokovy piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané
z piijmu pravnickych osob (21 % v roce 2024).

11.1.2 Zdanéni Prijmu z prodeje Dluhopist

a)

b)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou daitového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zékladu dané podléhajicimu zdanéni pislusnou
sazbou dan¢ z pfijmu pravnickych osob (21 % v roce 2024). U investi¢niho, podilového
nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu

snizené sazb& dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce
2024).

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, nebo stidlou provozovnou daniového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do bézného zékladu dané z p¥ijmt fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %, resp. 23 % pro cast zakladu dan¢ ptresahujici
36nasobek prumérné mzdy. Pfijem z prodeje Dluhopist je osvobozen od zdanéni, pokud
tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny pfijem poplatnika
z prodeje cennych papird a z podilt pfipadajicich na podilové listy pfi zruseni podilového
fondu v daném zdanovacim obdobi celkem neptesahuje 100.000, - K¢&; nebo (ii) doba mezi
nabytim a Uplatnym prodejem Dluhopist pfesahla dobu 3 let.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované €eskym danovym nerezidentem, které plynou
od Ceského danového rezidenta nebo stalé provozovny ceského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané
z ptijmt (21 % u pravnickych osob, 15 %, resp. 23 % pro cast zakladu dané piesahujici
36nasobek primérné mzdy, u fyzickych osob), nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni
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d)

f)

dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozeno
od dan¢ z ptijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou proddvany osobou, ktera je daiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, nebo pokud ptislusnad smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSténi dané ve vysi 1 % ztohoto pfijmu zprodeje Dluhopisil.
Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym danovym
rezidentem, nebo stadlou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v
Slovenské republice se obecné¢ zahrnuji do bézného zakladu dané z piijmu fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dan¢ ve vysi 19 %, resp. 25 % pro cast zédkladu dané presahujici
176,8nasobek zivotniho minima.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym danovym
rezidentem, je urokovy piijem soucasti jejtho obecného zikladu dané podléhajiciho
ptislusné sazbé dané z piijmui pravnickych osob (21 % v roce 2024).

11.2 Devizova regulace v Ceské republice

a)

b)

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy ptislusnad mezinarodni dohoda o ochrané a podpoie investic uzaviena mezi
Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je pfijemce platby, nestanovi vyhodngjsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici DIluhopist podle cCeskych pravnich predpist
(nestanovi-1i zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za Ceskou
meénu nebo naopak bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky
zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikti Dluhopisti na ptedc¢asné
odkoupeni Dluhopisti Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi
z Ceské republiky v cizi &i ¢eské méné.

Na zaklad¢ zékona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nekterych zékoni
(krizovy zédkon) miZe vlada v dob¢ trvani nouzového stavu naridit zakaz:

I provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahrani¢i, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;

ii. ukladéani penéznich prostredki na Gty v zahranici,

iii. prodej cennych papird a zaknihovanych cennych papirt, jejichz emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo
sidlem mimo tizemi Ceské republiky;
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d)

12

b)

d)

iv. ziizovani uétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki na jejich uty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli

platebnich sluzeb a jejich pobockami.

Tyto zékazy se neuplatni na drzitele zvlagtniho povoleni, které mize byt vydano CNB pro
dobu nouzového stavu z diivodu ohrozeni Zivota a zdravi osob a bezpecnosti statu a pro
operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni bilance, a to v rozsahu
ptislusného povoleni.

Vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu je pouze shrnutim urcitych pravnich
souvislosti Ceskych pravnich piedpisti tykajicich se vyméhani soukromopravnich narokt
spojenych s Dluhopisy vici Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vSech
relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu jakékoli pravni souvislosti vymahani
uvedenych narokd vyplyvajici z pravnich ptedpist jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky.

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu vychazi z pravnich piedpist ucinnych
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a mtize podléhat nasledné zmeéné.

Informace, uvedené v této kapitole 12 tohoto Zakladniho prospektu jsou pfedloZzeny jen
jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vetfejné
pfistupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaseni, tykajici se
presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé DIuhopist by se
nem¢éli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
pravnimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich zavazkl vici Emitentovi v kazdém
ptisluSném staté.

12.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

Majetkové spory tykajici se Dluhopist nebo s nimi pifimo souvisejici, a to véetné sporti
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisii nejsou pfedmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro uréeni mistni
ptislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nasl. Zakona ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpist. V disledku toho miiZze byt pro nabyvatele Dluhopisiit nemozné podat
v zahrani¢i Zzalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat
U zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpist.
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b)

d)

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (déale jen ,NaFizeni 1215/2012¢).
Na zaklad€ Natizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydand soudnimi organy v Clenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu,
ke kterému se nadale pouzije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

i.  je-li takové uznani zjevné v rozporu s veiejnym pofadkem ¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

Ii.  jestlize zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jind rovnocenna pisemnost v dostate¢ném casovém
predstthu a takovym zplisobem, ktery mu umoziuje piipravu na jednéni
pted soudem, ledaze zalovany nevyuzil zddny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyZ k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském
staté, v némz se o uznani zada;

staté nebo ve tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
diivéj$i rozhodnuti spliiuje podminky nezbytné pro uznani v Clenském state,
V némz se o uznani zada;

V. Vv dal$ich nafizenim stanovenych ptipadech.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢lenské staty EU)
mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfisluSnymi ustanovenimi dané mezindrodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem & 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudii ciziho stitu a rozhodnuti Ufadi ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejn jako cizi soudni smiry a cizi notaské a jiné vetejné listiny
v téchto vécech (dale jen ,.cizi rozhodnuti®) maji v Ceské republice ué¢innost, jestlize
nabyla podle potvrzeni ptislusného ciziho orgénu pravni moci a byla-li uznana ceskymi
organy vetfejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uzndvana a vykonavana
pfislusnymi Ceskymi orgény, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

I. véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudti, nebo jestlize by tfizeni nemohlo
byt provedeno u zddného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti
¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik

106



fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

Il.  otémze pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iii. o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem
ciziho orgdnu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
ptedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni;

V.  uznani by se zjevn¢ pficilo vefejnému poradku, nebo neni zaru¢ena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu obcanu
Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.

K piekazce uvedené pod ¢islem iv se prihlédne, jen jestlize se ji dovola Gcastnik Fizeni,
viéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. Totéz plati i o ptekazkdch uvedenych
pod ¢islem ii a iii, ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uzndno tim, Ze Cesky organ vefejné moci k nému ptihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které spliiuje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim €eského soudu, které je
tieba odivodnit.
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13 Uketni vykazy
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13.1 Auditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince
2021
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionarim spoleénosti

Allrisk Meridiem Investment, a.s.
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno
IC: 08950971

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedla jsem audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s.,
dale také (,spolecnost") sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada
zrozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu penéznich toku za rok kongici
31.12.2021 a pfilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
uéetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1. prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolec¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. k 31.12.2021, nakladu, vynosu a
vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu
s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Ma odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavéerky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem
na spolecnosti nezavisla a splnila jsem i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisu. Domnivam se, ze dukazni informace, které jsem shromazdila, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Odpovédnost vedeni spolecnosti za ucetni zavérku

VVedeni spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za bezchybny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné materialni
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je vedeni spolecnosti povinno posoudit, zda je spole€nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy vedeni planuje zruseni spolec¢nosti nebo ukoncit jeji
¢innost, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Ing. Kotréova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311




Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici muj vyrok. Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize
realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je mou povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je mou
povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé
mohla vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitinino kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti vedeni spolecnosti uvedlo v priloze ucetni
zaverky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
vedenim a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v mé zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfiit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsem ziskala do data
mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311




Zprava nezavislého auditora

Mou povinnosti je informovat vedeni mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a

o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prabéhu uéinila véetné zjisténych vyznamnych
nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3.12.2023

Ing. Martina Kotrcova
odpovédny auditor
opravnéni ¢. 1311
Premyslovska 40
Praha 3 — Zizkov

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
Elenéni podle Ptilohy &. 2 vyhlasky €. 500/200

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorui
adetni zavérku soutasné

ke dni 31.12.2021

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetnl jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté iEetni jednotkya misto podnikéni, li§l-ii se od bydli$té

s doruéenim dafiového pfiznaniza daf z pFjmc (v celych tisicich Kg&)
Komarovska 263/20a
1 x pfisludnému finanénimuufadu Brno 17
Rok _M_ésﬁ: Ic 617 00
1 08950971
elslo Skuteé&nost v G¢etnim obdobl
Oznaéenl TEXT adky
béZném minulém
a b c 1 2
A Vykonové spotfeba SoucetA.1.az A3, 3 775 671
A 2 Spotfeba materialu a energle 5 4
A 3. | Sluzby 6 775 664
D. Osobni naklady SoutetD.1.a2D.2. | 9 79 53
D. 1 Mzdové naklady 10 79 53
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. a2 11.3. | 20 2
. Jiné provozni vynosy 23 2
F. Ostatnl provozni naklady SoucetF.1. az F.5. 24 2 13
F. 3 Dané a poplatky 27 1 13
F. 5 Jiné provozni naklady 29 1
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) L +1.-A. -B.-C.-D.-E. +Ill.-F. | 30 -854 737
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho r Souéet IV.1. az IV.2. 31 347 857
v. Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba 32 347 857
VI, Vynosové roky a podobné vynosy SougetVl1.azVI.2. | 39 7 821 5 386
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 7 821 5 386
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Soutet J.1. a2 J.2. 43 7 190 5400
J 1 Nékladové uroky a podobné naklady — oviddana nebo ovladajici osoba 44 7 190 5400
J 2. Ostatnl nakladové uroky a podobné naklady 45
K Ostatnl finanén| naklady 47 2 1
. Finanén| vysledek hospodafeni (+/-) V.-G +V.-H. +VI.-1.-J.+VIL.-K. | 48 976 842
= Vysledek hospodafeni pred zdanénii *(F.30)+ " (7.48) | 49 122 105
L Dan z pfijma SouletL.1.az L2 50 23 20
L 1 Daf z pfijmu splatna 51 23 20
- Vysledek hospodafeni po zdanénl (+ " (F.49)-L. 53 99 85
C Vysledek hospodafeniza ucetnl obdc ** (F.53)- M. 55 Q99 85
* Cisty obral za uéetni obdobi L+lL+0.+NV.+V. +VL+VI. | 56 8170 6243
Sestaveno dne: 10.11.2023 Podpisovy zAznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kiera je Ggetni jednotkou
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
A

TN




Rozvaha podle Ptilohy €. 1
vyhladky & 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorug(
UCetn| zavérku soucasnd

s doruenim dafového pfiznaniza daf z pfijm(

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K¢&)

Obchodnl firma nebo jiny ndzev Géetnl jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlidta Géetnl jednotkya misto podnikanl, li§i-li se od bydli§té

Komarovska 263/20a

1 x pfisludnému finan&nimudfadu Brno 17
Rok | Mésic [o] 617 00
2021 0000007
&ls.Faq Bé&Zné Gcetnl obdobi Minulé ué&. obdobi|
Oznagenl AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA.azD.| 1 130939 130 939 157 184

B. Stala aktiva SoutetB.l. azB.IL.| 3 12 000 12 000 12 000
BN Dlouhodoby finanéni majetek Soutet lll.1. a2 lIl.7.] 27 12 000 12 000 12 000
B.IL1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 12 000 12 000 12 000
C. Obé2na aktiva Sou€et C.l. a2z C.IV.| 37 115 376 115 376 110 775
C.IL Pohledavky Soutet I1.1. a2 11.3.| 46 114 282 114 282 107 050
C.1. Dlouhodobé pohledavky 47 110 200 110 200 106 600
C.I1.5. Pohledavky - ostatni 52 110 200 110 200 106 600
C.l.1.54. Jiné pohledavky 56 110 200 110 200 106 600
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 4082 4082 450
c.l.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 58 450
cC..2.4. Pohledavky — ostatni 61 4082 4082

C.l.24.6. | Jiné pohledavky 67 4082 4082

C.Iv. Penééni prostfedky Souget IV.1. az IV.2.| 71 1094 1094 3725
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 5 5 T
c.va. Pené2ni prostfedky na G&tech 73 1089 1089 3718
D. Casové roziideni aktiv SougetD.1.azD.3.| 74 3563 3563 34 409
DA. Naéklady ptidtich obdobi 75 3 563 3 563 34 318
D.3. Ptijmy pFistich obdobf 77 91

PASIVA CELKEM SoucetA azD. | 78 130939 157 184

A Viastnl kapital Souget Al az AVI. 79 5184 5085
Al Zakladni kapital Soucetl.1.a213. | 80 5000 5000
Al1. Zakladnl kapital 81 5000 5000
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+ Soutet IV.1. a2 V.2 95 85

AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 85

AV. Vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 99 a9 85
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 125755 151 681
C. Zavazky SoutetC.l.azC.ll. | 107 125755 151 681
c.l. Dlouhodobé zavazky Soucet .1.a219. | 108 125 377 151 334 'r
C.l1. Vydané dluhopisy 109 120 000 116 400




C.l1.2 Ostatni dluhopisy 11 120 000 116 400 -’
C.l4. Zéavazky z obchodnich vztah( 114 14
C..5 Dlouhodobé sménky k thradé 115

C.l6. Zavazky - ovladana nebo ovladajlcl osoba 116

c.e. Zavazky - ostatn| 119 6377 34 920
c.19.3. Jiné zavazky 122 5377 34 920
ClL Kratkodobé zavazky Soutetll.1.a211.8. | 123 378 347
C.lL4. Zavazky z obchodnich vztaha 129 -682 321
C.IL5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 1000

c.lL8. ZAvazky ostatn( 133 60 26
c.i.8.3. Zavazky k zaméstnancium 136 6 5
C.18.5. Stat - dafové zavazky a dotace 138 24 21
C.11.8.6. Dohadné Géty pasivni 139

cl8.7. Jiné zAvazky 140 30

D. Casové rozliSeni pasiv Soufet D.1.a2D.2. | 141 418
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 162
D2. Vynosy pfistich obdobi 143 256

Sestaveno dne: 10.11.2023 Podpisovy zaznam statutdrniho organu Géetnl jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou
Préavni forma ugetn| jednotky Pfedmét podnikan( Pozn.: ~




PREHLED O PENEZNICH

TOCICH (CASH FLOW)

obdobi konéici k Allrisk Meridiem Investment, a.s.

31.12.2021 1¢. 08950971

(v tisicich K&) Komiroveka 20a

617 00 Brno
Obdobi do Obdobi do
31.12.2021 31.12.2020

P. Poldteéni stav pendinich prostfedka) a pentinicb ekvivalentd Ins . - 0

Penéini toky z hlaval vydZlené &innosti (provozni finnost)
Z. V¢sledek hospodalcuf pred zdan2uim 122 105
Al Upravy o nepcad2ni operace 4. W 978 tia - -843
A_1.1. |Odpisy stdlych akmiv
A.1.2. |Zmipa stavu opravoych poloZek a rezerv
A_1.3. |Zisk (ztrita) z prodeje sti)ycb aktiv
A.14. |Viposy z podlid na zzskn
A.1.5. IN&kladové a vinosové kroky .978 -843
A.1.6. |Opravy o ostatni acpenéini opcrace
‘A." Cmy provozni pentini tok pfed zméaami pracovntho kapitélu ¥ 1 - - -856 n -73—5'
A.2.  |Zméua stavu pracovaiho kapitilu T 4499 L ] 122 670
A.2.]l. |Zména stavu pohledévek a &asovébo ruzlideni aktiv 1164 259_
A22. |Zmina stavu zivazkt a Easovébo rozliSenl pasiv 3335 122 420
A-23. |Zména stavu zisob
A 24. |Zména stavu krétkodobého Enantmiho majet
A.** |Cisty provozni pen¥ini tok pted zdanénim AT = % 3643 121 932
A3. |Vyplacené Groky 7190 -5400
A4,  |Phjaté (ooky 8168 6243
AS. |Zaplacens dad z phjmb za b&2pou Eimmost -20 0
A6. Ptjaté podily na zisku
A.*** |Cisty pead¥ni tok z provozni &innosti ATl 4 - 4601 122 775

Penéinl toky 3 investiéni &nnosti
B.1. Vydsje spojené s nahytim stilych aktiv -12000
B.2. Ptjjmy z prodcje stilych aktiv
B.3.  |Zépdjtky a Gvéry sptizndnjym osobim -7232 -107 050
B.*** |Cisty pené2ni tok z lnvestiéni Einnosti THw e AW IPN=7212 | ~ =119 050

Penéini toky 2 finanenick &éinmost
C.l.  |Zmtua stavu zivazia) z financovan{ 0 0
C.2. Dopady zinén viastaibo kapitilu f p
C.2.1. |Pco2nf zviicai zakiadntho kapitilu
C.2.2. |Vyplacen! podilu ps viastnim kapitélu spolcénfich
C.2.3. |Dalif vkisdy pené2nich prostedkd spoletnid
C.2.4. zrbty spoletalky
C.2.5. |Phmé platby na vrub fondt
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.2.7. |Jint¢ zZméoy viasmibo kapitdlu
C.*** |Cisty pentin! tok z finanéni innosti ; 0 D 0
F. Cistd zméns pentinich prostiedkd a peoéinich ekvivalentd -2 081| 3728
R. Konefny stav pentZsich prostfedich a pendinich ekvivalentd 1094 2 3 725]

DI1T check 0 0




Priloha k ro€ni u¢etni zavérce za rok 2021
obchodni spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s.
zpracovana dle ustanoveni § 39 Vyhlasky 500/2002 Sb.

A) ZAKLADNI INFORMACE

Informace podle § 18 odst. 3 zakona 563/1991 Sb. o téetnictvi

1) Popis ucetni jednotky

= Obchodni firma: Alirisk Meridiem Investment, a.s.

= Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno

= Pravni forma: akciova spole¢nost

= ICO: 08950971

= Zapis do vefejného rejstriku: B 834 vedena u Krajského soudu v Brné
= Rozvahovy den: 31.12. 2021

= Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 31. 03. 2022

= Kategorie ucetni jednotky: Mikro' Géetni jednotka bez povinnosti

ovéreni Ucetni zavérky auditorem
= Predmét podnikani:

— Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
— Pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor

B) INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH,
ZPUSOBECH OCENOVANIi A ODPISOVANIi, ODCHYLKY OD TECHTO METOD

= Spolecnost Allrisk Meridiem Investment, a. s.
postupuje pri vedeni Ucetnictvi podle ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, podle Vyhlasky
¢. 500/2002 Sb, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi
a podle Ceskych U&etnich standardu pro podnikatele (CUS €. 001 az 024), vée ve znéni platném pro
rok 2021.

Uéetni jednotka Gétuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkiu a jinych pasiv, dale o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni. Uéetnim obdobim je kalendarni rok. Uéetnictvi se
vede za Ucetni jednotku jako celek v penéznich jednotkach Ceské mény.

1) Zpusob oceriovani majetku a zavazku

= Nakupované zasoby - spole€nost nenakupuje zasoby.

= Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek  vytvofeny  vilastni  Cinnosti -
spoleénost nevytvarela dlouhodoby majetek vlastni €innosti.

= Zpusob ocefiovani zavazku - nominalni hodnotou

' Uvedte Mikro nebo Mala dle kategorie uéetni jednotky - § 1b zakona o Gcetnictvi




2) Stanoveni uprav hodnot majetku

= Zpusob odpisovani majetku, odpisovy plan Ggetnich a dafovych odpisu, zpusob dafového
odpisovani, rozdil Ucetnich a danovych
v roce 2021 spole¢nost nepofizovala dlouhodoby majetek

= Uplatnény zpUusob stanoveni tprav hodnot (dfive opravné polozky) majetku - nebyly tvoieny.

odpisu -

3) Zpusob prepocétu udaji v cizi méné na Ké

= Vroce 2021 nebyl pouzit prepocet cizich mén

4) Zpuasob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkd
* Zavazky jsou evidovany v cené pofizeni

C) INFORMACE O POUZITEM OCENOVACIM ROZDILU A TECHNICE PRI OCENENi REALNOU
HODNOTOU

1) Zména realné hodnoty podle jednotlivych druhi finanéniho majetku a zpusob jejich
zauctovani

_JEPSRENENS. o || |- S —

2) Rozsah a podstata derivatu (derivaty= terminované obchody, opce, swapy apod.)

= ........zZadné

3) Davody a vyse opravnych poloZek u majetku a zavazki, pokud nebyly ocenény realnou
hodnotou nebo ekvivalenci

D) VYSE ZAVAZKOVYCH VZTAHU S DOBOU SPLATNOSTI DELSi NEZ 5 LET
(pohledavky a dluhy)

E) VYSE ZAVAZKOVYCH VZTAHU KRYTYCH VECNYMI ZARUKAMI
(pohledavky a dluhy)

F) VYSE ZALOH, ZAVDAVKU, ZAPUJCEK A UVERU POSKYTNUTYCH CLENUM RIDICICH A
KONTROLNICH ORGANU

%
Ore s i

RCOVN /{// /.




G) VYSE VYNOSU, KTERE JSOU MIMORADNE SVYM OBJEMEM NEBO PUVODEM

H) VYSE ZAVAZKOVYCH VZTAHU, KTERE NEJSOU VYKAZANY V ROZVAZE
(pohledavky a dluhy)

V Brné dne 31. brfezen 2022

N .
| \(\
\
Ing. Ondrej Polak

Clen predstavenstva




13.2 Auditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince
2022
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

pro akcionare spolecnosti

Allrisk Meridiem Investment, a.s.
Sidlo: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno
IC 089 50 971

o auditu ucetni zavérky
k 31. prosinci 2022

ta

aupirspolsre. BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s.
(dale také ,.Spolecnost™) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich predpisti, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.
12. 2022 a ptilohy této ticetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny na strang &. 1. piflohy
této ucetni zaverky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladia a vynosi a
vysledku jejiho hospodaieni a penéznich toki za rok kondici 31. 12. 2022 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivdme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Srovnavaci ucetni zdvérka k 31. 12. 2021 nebyla auditovana.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zadvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zaveérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéiovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn¢)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdny v souladu s pfislusnymi pradvnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formdlni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpisobilé ovlivnit dsudek Cinény na zdkladé
ostatnich informaci.

ta

aunirspolsre.  BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




Na zéklad¢ provedenych postupll, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme

dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné

nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné

vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za vcetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uletni zdvérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze tcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nem4d jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsSech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
pfedpokladat, Ze by jednotliv€ nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je naSi povinnosti uplatfiovat
be¢hem celého auditu odborny udsudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdavnosti ucetni zavérky
zpuisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soudsti podvodu mohou byt tajné dohody

ta

aunirspolsre.  BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




(koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u&innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl v pfiloze
ucetni zavérky.

¢  Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdZdéné dilikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udilosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti neptetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi
zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateCné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se
schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$§i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vetné ptilohy, a dile to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udilosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zji§t€nich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého t¥ida 159 Ing. Zden&k Olexa
evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 222 statutdrni auditor odpovédny za audit,

na jehoZz zdklad€ byla zpracovdna tato
zprava nezdvislého auditora
evidencni ¢&islo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 29. 9. 2023

“auoiTspolsro BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy €. 2 vyhlasky €. 500/200:

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru€enim dafiového pfiznaniza dan z pFijmC

1 x pfislusnému finanénimudradu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Rok 1 Mésic

IC

2022

08950971

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podniki

Komarovska 263/20a

Brno 17
617 00

cislo Skute€nost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT Fadku
b&zném minulém
a b c 1 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1. az A.3. 3 3304 775
A. 3. | Sluzby 6 3304 775
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 79 79
D. 1. Mzdové naklady 10 79 79
Il Ostatni provozni vynosy Soucet l11.1. az 111.3. 20 2
Il Jiné provozni vynosy 23 2
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 6 2
F. 3. Dané a poplatky 27 5 1
F. 5. Jiné provozni naklady 29 1 1
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F. 30 -3389 -854
\YA Vynosy z dlouhodobého finanéniho r Soucet IV.1. az IV.2. 31 347
\YA Vynosy z podilt — ovladana nebo ovladajici osoba 32 347
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 11 236 7 821
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 11 236 7 821
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 7 338 7190
J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. 2. | Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 7 338 7190
K. Ostatni finan¢éni naklady 47 2 2
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VIL.-1.-J. + VIl. - K. 48 3 896 976
** Vysledek hospodareni pred zdanéni *(F. 30) + * (V. 48) 49 507 122
L. Dari z pFijmu Soucet L.1. az L.2. 50 96 23
L. 1. Dan z pfijmu splatna 51 96 23
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+ **(F. 49) - L. 53 411 99
o Vysledek hospodareniza ucetni obdt ** (F. 53) - M. 55 411 99
* Cisty obrat za ugetni obdobi L+IL+L+IV.+V.+VIL+VIL | 56 11 236 8170

Sestaveno dne: 24.04.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou / A (
). 1

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:

N

N



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dafiového pfiznaniza dan z pFijmu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podniks

Komarovska 263/20a
1 x pfislusnému finanénimudradu Brno 17
Rok | Mésic IC 617 00
| 2022 08950971
cis.fa BéZné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Oznadeni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.[ 1 146 852 146 852 130 939
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il.[| 3 12 000 12 000 12 000
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az l1I.7.| 27 12 000 12 000 12 000
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 12 000 12 000 12 000
C. Obézna aktiva Soucet C.l. az C.IV.| 37 132 355 132 355 115 376
C.I. Pohledavky Soucet I1.1. a2 11.3.| 46 132 139 132139 114 282
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 47 130 200 130 200 110 200
C.II.1.5. Pohledavky — ostatni 52 130 200 130 200 110 200
C.I.1.5.4. Jiné pohledavky 56 130 200 130 200 110 200
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 1939 1939 4082
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 1939 1939 4082
C.ll.2.4.6. Jiné pohledavky 67 1939 1939 4082
C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1. az IV.2.[ 71 216 216 1094
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 5 5 5
C.Iv.2. Penézni prostiedky na tGétech 73 211 211 1089
D. Casové rozligeni aktiv Soucéet D.1.azD.3.[ 74 2 497 2 497 3563
D.1. Naklady pristich obdobi 75 2 497 2497 3563

PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 146 852 130 939
A Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 5595 5184
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az |.3. 80 5000 5000
Al Zakladni kapital 81 5000 5000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+ Soucet IV.1. az IV.2. 95 184 85
A.V.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 184 85
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 411 99
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 141 235 125755
C. Zavazky Soucet C.l.az C.Ill. | 107 141 235 125755
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet I.1.az1.9. | 108 137 528 125 377
C.1.1 Vydané dluhopisy 109 120 000 120 000




C.l.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110

C.l1.2. Ostatni dluhopisy 111 120 000 120 000
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115

C.l.6 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 12 150

C.1.9 Zavazky — ostatni 119 5378 5377
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 5378 5377
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 3707 378
C.l1.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 774 -682
C.II.5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130 2000 1000
C.11.8. Zavazky ostatni 133 933 60
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 6 6
C.I1.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 97 24
C.ll.8.6. Dohadné Gcty pasivni 139 690

C.l.8.7. Jiné zavazky 140 140 30
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1. az D.2. 141 22

D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 22

Sestaveno dne:

24.04.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:

|

(
W

AN




PREHLED O PENEZNICH
TOCICH (CASH FLOW)

obdobi konéici k Allrisk Meridiem Investment, a.s.

31.12.2022 1C. 08950971

(v tisicich K¢) Komarovska 20a

617 00 Brno
Obdobi do Obdobi do
31.12.2022 31.12.2021

P. Pocate¢ni stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 1094 3725

Penézini toky z hlavni vydélecné Einnosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodateni pred zdanénim 507 122
A.l. Upravy o nepen&’ni operace -3 898 -978
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv
A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. |Vynosy z podilt na zisku
A.1.5. |Nakladové a vynosové uroky -3 898 -978
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace
A Cisty provozni pen&Zni tok pied zménami pracovniho kapitlu -3391 -856
A2. Zména stavu pracovniho kapitalu 4345 4499
A.2.1. |Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 1 066 1164
A.2.2. |Zména stavu zavazku a ¢asového rozliSeni pasiv 3279 3335
A.2.3. |Zména stavu zasob
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
A.** |Cisty provozni penéni tok p¥ed zdanénim 954 3643
A3. Vyplacené uroky -7 338 -7190
A4 Prijaté uroky 11236 8168
AS. Zaplacena dan z piijmi za béZnou ¢innost -23 =20
AL6. Ptijaté podily na zisku
A.** | Cisty penéZni tok z provozni Sinnosti 4 829 4601

Penéini toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
B.2. Ptijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a aveéry sptiznénym osobam -17 857 -7232
B.*** [Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -17 857 -7232

Penéini toky z financnich Cinnosti
C.1. Zména stavu zavazki z financovani 12 150 0
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu
C.2.1. |Penézni zvyseni zakladniho kapitalu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim
C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostredki spole¢niki
C.2.4. |Uhrada ztraty spole¢niky
C.2.5. |Pfimé platby na vrub fonda
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.2.7. |Jiné zmény vlastniho kapitalu
C.*#** [Cisty penézni tok z finan&ni &innosti 12 150 0
F. Cista zména penéZnich prostitedkii a penéZnich ekvivalenti -878 -2 631
R. Koneé¢ny stav penéznich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 216 1094

Ay




Priloha k ucetni zavérce za rok 2022
sestavené k 31.12.2022

OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Allrisk Meridiem Investment, a.s.
IC: 08950971
Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: - pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spolecnosti: 17.2.2020
Spolecnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této ucetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 98

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku v roce 2022:
V roce 2022 nebyla v OR provedena zddnd zména.

Popis organizacni struktury podniku a jeji zasadni zmény v roce 2022:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje predstavenstvo.

Clenové statutarniho organu k 31.12.2022:
Ing. Ondrej Polak — clen predstavenstva
Jiri Toman — ¢len predstavenstva

Nazev a sidlo obchodni spolecnosti nebo druZstva, v nichZ ma icetni jednotka podstatny
nebo rozhodujici vliv:
—Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. , Tyrsova 258, 664 42 Modrice, IC05304202

Udaje o zaméstnancich:

Spolecnost nemd zaméstnance.

VySe odmén ostatnich ¢leni statutarnich a dozorc¢ich organu v roce 2022:
Nebyly poskytnuty.

Pijcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni (penéZni i nepenéZni) poskytnuté v roce 2022:

(v tis. K¢)

spole¢nikiim nebyly
statutarnim a dozorcim org. nebyly
Fidicim organum nebyly




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

1. Zpisob ocenéni:

* nakupovanych zasob a majetku

Spolecnost nenakupovala Zadné zasoby a majetek.
= zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela zasoby ve viastni reZii.

= dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.

= cennych papiri a podild, derivati a ¢asti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Spolecnost ocenuje obchodni podil v dceriné spolecnosti V porizovaci cené.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priibéhu tcetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

3. Druhy nakladi souvisejicich s porizenim, které se zahrnuji do porizovacich cen
nakupovanych zasob:
Nejsou.

4. Podstatné zmény zpiisobu ocefovani, postupii odpisovani a postupti uctovani oproti
predchazejicimu ti¢etnimu obdobi:
Nejsou.

5. Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vySe
opravnych poloZek:
Dle § 8a nebyly v roce 2022 natvoreny opravné polozky.
Dle § 8c nebyly v roce 2022 natvoreny opravné polozky.

6. Zpisob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek (i¢tovany ve
tiidé 0) a pouZité odpisové metody pri stanoveni odpisii:
Spolecnost nema Zadny odepisovany dlouhodoby majetek.

7. Zpusob uplatnény pii prepoc¢tu tudaji v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni
kurzit CNB jako aktualnich & pevnych kurzii s uvedenim termini jejich zmén):
Pro prepocet majetku a zavazkii vyjadrenych v cizi mené na ceskou ménu je pouzivan
k okamziku uskutecneéni ucetniho pripadu, tj. v pribéhu roku, denni kurz. Timto kurzem se
rozumi sménny kurz devizového trhu vyhldseny CNB V den uskutecnéni pripadu. Kurzové
zisky a ztraty vznikajici pri uhradach se uctuji podle povahy do ndkladi (563) nebo
vynosit  (663).

8. Zpisob stanoveni reilné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se
zakonem ocenuji reialnou hodnotou, zmény reilné hodnoty a zpisob jejich
zauctovani:

Nebylo pouzito ocenovani redlnou hodnotou.



DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek

a) Proniajem majetku
Spolecnost nema dlouhodoby hmotny majetek.

b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 31.12.2022 zatiZzen zastavnim pravem popi.
vécnym biemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi:
neni

2. Pohledavky

a)Souhrnna vyse pohledavek po lhuaté splatnosti k 31.12.2022

Pohledavky po splatnosti tis. K¢
- do 180 dnu 999
- nad 180 dni 0

b) Pohledavky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
nejsou
c¢) Pohledavky, uréené k obchodoviani, ocenéné realnou hodnotou
nejsou
3. Zavazky

a) Souhrnna vySe zavazku po lhaté splatnosti k 31.12.2022

Zavazky po splatnosti tis. K¢
- do 180 dnu 0
- nad 180 dni 0

b) Zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
Nejsou

C) Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi
k 31.12.2022.
Nejsou

d) Zavazky (nepenéZni i penéZni) nevyactované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze k
31.12.2022 (nap¥. zaruky, finan¢ni leasing):
Spolecnost nema, ani neméla zavazky neuvedené v ucetnictvi.

¢) Bankovni uvéry a pijcky
Spolecnost nema zZadné bankovni uvery a pujcky.

f) VySe splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti:



Spolecnost nema zZadné zavazky.

g) VySe splatnych zavazku verejného zdravotniho pojisténi:
Spolecnost nema zadné zavazky.

h) Vyse evidovanych danovych nedoplatkii u mistné prislu§ného finan¢niho uradu:
Spolecnost ma uhrazeny vsechny splatné danové povinnosti.

V ostatnich zavazcich je dale evidovana pijcka od matei'ské spole¢nosti ve vysi
12.150tis. K¢, ktera byla v roce 2022 bezirocna.

Vyznamnou ¢astkou v zavazcich je emise dluhopisu v objemu 120.000tis. K¢, tyto
zavazky jsou splatné v 04/2025.

4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodléha konsolidaci.

5. Rozdéleni zisku (zpiisob uhrady ztraty) predchoziho ucetniho obdobi, event. navrh na
rozdéleni zisku béZného ticetniho obdobi:
Zisk bude ponechan ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk.

6. Zasoby
Nejsou.

7. Vynosy, které jsou mimoiadné svym objemem nebo plivodem

Vynosovy tcet Uctované operace

662 Urokové vynosy

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky:
e Na ucetni jednotku nema zZadny negativni vliv soucasna situace na Ukrajiné, proto
predpokladame nepretrzité fungovani spolecnosti.

Datum : 24.4.2023 \ (
RGN

Clen piedstavenstva



13.3 Mezitimni neauditovana uéetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2023 do
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy €. 2 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

ucetni zavérku soucasné ke dni 30.06.2023
s dorugenim dafiového pfiznaniza daf z pfijma (v celych tisicich K&)
Komarovska 263/20a
1 x prislusnému finanénimudradu Brno 17
Rok | Mésic IC 617 00
2023 08950971
gislo Skute€nost v i€etnim obdobi
Oznageni TEXT Fadku
a b [ 30.06.2023 30.06.2022
A Vykonova spotfeba Soucet A.1.aZ A.3. 3 1395 1094
A 3 Sluzby 6 1395 1094
D. Osobni néklady Soucet D.1.azD.2. 9 25 40
D. 1 Mzdové naklady 10 25 40
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 5
F. 3 Dané a poplatky 27 5
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +lll.-F. 30 -1425 -1138
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 5809 5371
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 5809 5371
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 3670 7 316
J 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 3670 7316
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 1 1
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. +VL-L.-J.+VI.-K. 48 2138 -1 946
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F. 30) + * (. 48) 49 713 -3084
L. Dani z pfijmua Soucet L.1. az L.2. 50
L. 1 Dani z pfijmu splatna 51
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)- L. 53 713 -3084
e Vysledek hospodareniza uéetni obdobi (+/-) **(F. 53)- M. 55 713 -3084
* Cisty obrat za i&etni obdobi L+ I+ 1L+ V. + V. + VL + VIL 56 5809 5371

Sestaveno dne:

29.09.2023

Podpisovy zadznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:

-
(
NN

N




Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dan z pFijma

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

ke dni 30.06.2023

(v celych tisicich K¢)

Komarovska 263/20a
1 x pfislusnému finanénimudradu ; Brno 17
Rok | Mésic IC 617 00
2023 08950071
Cis.Fa( BéZné Ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznadeni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.[ 1 157 230 157 230 146 852
B. Stala aktiva SoucetB.l. azB.IIl.[| 3 24 520 24 520 12 000
B.II. Dlouhodoby finan¢ni majetek Souget lll.1. az lIl.7.| 27 24 520 24 520 12 000
B.I.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 24 520 24 520 12 000
C. ObéZna aktiva Soucet C.I. az C.IV.| 37 131 604 131 604 132 355
C.L. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3.| 46 131 165 131 165 132 139
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 130 200 130 200 130 200
C.lI.1.5. Pohledavky — ostatni 52 130 200 130 200 130 200
C..1.5.4. Jiné pohledavky 56 130 200 130 200 130 200
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 965 965 1939
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 965 965 1939
C.1l.2.4.6. Jiné pohledavky 67 965 965 1939
C.IV. Penézni prostiedky Souget IV.1. az IV.2.| 71 439 439 216
C.V.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 5 5 5
C.Vv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 434 434 211
D. Casové rozlideni aktiv Soucet D.1.azD.3.| 74 1106 1106 2497
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 1106 1106 2497

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 157 230 146 852
A. Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 6 309 5595
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 5000 5000
A.l1. Zakladni kapital 81 5000 5000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1. az IV.2. 95 596 184
AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 596 184
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 713 411
B.+C. Cizi zdroje Souget B. + C. | 101 150 921 141 235
C. Zavazky Soucet C.l.az C.lIl. | 107 150 921 141235
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet I.1.az1.9. | 108 147 330 137 528
C.l1. Vydané dluhopisy 109 120 000 120 000
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 1 120 000 120 000
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 25 600 12 150
C.1.9. Zavazky — ostatni 119 1730 5378
C.1.9.3. Jing zavazky 122 1730 5378
C.l. Kratkodobé zavazky Soucet II.1.az11.8. | 123 3591 3707
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 758 774
C.I1.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 2000 2000
C.I1.8. Zavazky ostatni 133 833 933
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 3 6
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 97
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 690 690
C.I.8.7. Jing zavazky 140 140 140
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1. az D.2. 141 22
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 22

Sestaveno dne: 26.02.2024 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky (
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou l \ N
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Pozn.: ‘ '\ -\




PREHLED O PENEZNiCH
TOCICH (CASH FLOW)

obdobi konéici k Allrisk Meridiem Investment, a.s.

30.06.2023 1C. 08950971

(v tisicich K¢) Komirovska 20a

617 00 Brno
Obdobi do Obdobi do
30.06.2023 30.06.2022

P. Poditecni stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 216 1094

Penéini toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni &innost)
Z. Vysledek hospodateni pfed zdanénim 713 -3084
Al Upravy o nepen&ni operace -2138 1945
A.1.1. [Odpisy stalych aktiv
A.1.2. [Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. [Vynosy z podili na zisku
A.1.5. [Nakladové a vynosové uroky -2138 1945
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty provozni pen&Zni tok pied zménami pracovniho kapitilu -1425 -1139
A2. Zména stavu pracovniho kapitalu 12 029 2174
A.2.1. [Zména stavu pohledavek a ¢asového rozlieni aktiv 2365 -11713
A.2.2. |Zména stavu zavazki a ¢asového rozliseni pasiv 9 664 13 887
A.2.3. [Zména stavu zasob
A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
A% | Cisty provozni pen&Zni tok p¥ed zdan¥nim 10 604 1035
A3. Vyplacené turoky -3670 -7316
A4.  |Prijaté aroky 5809 5371
AS. Zaplacena dai z pi{jmt za béznou ¢innost 221
A6. Prijaté podily na zisku
A% | Cisty penézni tok z provozni &innosti 12743 931

Penétni toky z investicni Cinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -12 520 0
B.2. Ptijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a Gvéry spiiznénym osobam -12779
B.#** | Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -12 520 -12 779

PenéZni toky 7 financnich Cinnosti
C.1. Zména stavu zavazki z financovani 0 12 800
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu
C.2.1. [Pené&Zni zvySeni zakladniho kapitalu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim
C.2.3. |Dalsi vklady pené&Znich prostiedki spole¢nika
C.2.4. |Uhrada ztraty spolecniky
C.2.5. [Pfimé platby na vrub fonda
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.2.7. |Jiné zmény vlastniho kapitalu
C.**#* [Cisty penéZni tok z finan&ni &innosti 0 12 800
F. Cista zména pen&inich prostiedkii a pen&Znich ekvivalenti 223 -910
R. Kone¢ny stav penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalenti 439 184




Priloha k mezitimni ucetni zavérce

sestavené k 30.6.2023
OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Allrisk Meridiem Investment, a.s.
IC: 08950971
Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: - pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spolecnosti: 17.2.2020
Spolecnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této ucetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 98

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku v roce 2023:
V roce 2023 nebyla v OR provedena zddnad zména.

Popis organiza¢ni struktury podniku a jeji zasadni zmény v roce 2023:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje predstavenstvo.

Clenové statutarniho organu k 30.6.2023:
Ing. Ondrej Polak — clen predstavenstva
Jiri Toman — ¢len predstavenstva

Nazev a sidlo obchodni spolecnosti nebo druZstva, v nichZ ma icetni jednotka podstatny
nebo rozhodujici vliv:
—Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. , Tyrsova 258, 664 42 Modrice, IC05304202

Udaje o zaméstnancich:

Spolecnost nemd zaméstnance.

VySe odmén ostatnich ¢lent statutarnich a dozorc¢ich organu v roce 2023:
Nebyly poskytnuty.

Pijcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni (penéZni i nepenéZni) poskytnuté v roce 2023:

(v tis. K¢)

spole¢nikiim nebyly
statutarnim a dozorcim org. nebyly
Fidicim organum nebyly




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

1. Zpisob ocenéni:

* nakupovanych zasob a majetku

Spolecnost nenakupovala Zadné zasoby a majetek.
= zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela zasoby ve viastni reZii.

= dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.

= cennych papiri a podili, derivati a ¢asti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Spolecnost ocenuje obchodni podil v dceriné spolecnosti V porizovaci cené.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priibéhu tcetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

3. Druhy nakladi souvisejicich s porizenim, které se zahrnuji do porizovacich cen
nakupovanych zasob:
Nejsou.

4. Podstatné zmény zpiisobu ocefovani, postupii odpisovani a postupti uctovani oproti
predchazejicimu ti¢etnimu obdobi:
Nejsou.

5. Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vySe
opravnych poloZek:
Dle § 8a nebyly v roce 2023 natvoreny opravné polozky.
Dle § 8c nebyly v roce 2023 natvoreny opravné polozky.

6. Zpisob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek (i¢tovany ve
tiidé 0) a pouZité odpisové metody pri stanoveni odpisii:
Spolecnost nema Zadny odepisovany dlouhodoby majetek.

7. Zpusob uplatnény pii prepoc¢tu tudaji v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni
kurzit CNB jako aktualnich & pevnych kurzii s uvedenim termini jejich zmén):
Pro prepocet majetku a zavazkii vyjadrenych v cizi mené na ceskou ménu je pouzivan
k okamziku uskutecneéni ucetniho pripadu, tj. v pribéhu roku, denni kurz. Timto kurzem se
rozumi sménny kurz devizového trhu vyhldseny CNB V den uskutecnéni pripadu. Kurzové
zisky a ztraty vznikajici pri uhradach se uctuji podle povahy do ndkladi (563) nebo
vynosit  (663).

8. Zpisob stanoveni reilné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se
zakonem ocenuji reialnou hodnotou, zmény reilné hodnoty a zpisob jejich
zauctovani:

Nebylo pouzito ocenovani redlnou hodnotou.



DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek

a) Proniajem majetku
Spolecnost nema dlouhodoby hmotny majetek.

b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 30.6.2023 zatizen zastavnim pravem popi.
vécnym biemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi:

neni

2. Pohledavky

a)Souhrnna vyse pohledavek po lhuté splatnosti k 30.6.2023

Pohledavky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dnti 0
- nad 180 dni 0

b) Pohledavky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
nejsou
c¢) Pohledavky, uréené k obchodoviani, ocenéné realnou hodnotou
nejsou
3. Zavazky

a) Souhrnna vyse zavazku po lhité splatnosti k 30.6.2023

Zavazky po splatnosti tis. K¢
- do 180 dni 757
- nad 180 dni 0

b) Zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
Nejsou

C) Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi
k 30.6.2023
Nejsou

d) Zavazky (nepenéZni i penéZzni) nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
k 30.6.2023 (napf. zaruky, finan¢ni leasing):
Spolecnost nema, ani neméla zavazky neuvedené v ucetnictvi.

¢) Bankovni uvéry a pijcky
Spolecnost nema zZadné bankovni uvery a pujcky.

f) VySe splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti:



Spolecnost nema zZadné zavazky.

g) VySe splatnych zavazku verejného zdravotniho pojisténi:
Spolecnost nema zadné zavazky.

h) Vyse evidovanych danovych nedoplatkii u mistné prislu§ného finan¢niho uradu:
Spolecnost ma uhrazeny vsechny splatné danové povinnosti.

i) V ostatnich zavazcich je dale evidovana puj¢ka od matefské spoleCnosti ve vysi
25.600tis.K¢. Prestoze je zapujcka splatnd na vyzvu véritele, Spolecnost ji vykazuje mezi
dlouhodobymi zdvazky, nebot ze strany materské spolecnosti bylo Spolecnosti potvrzeno,
Ze nebude pozadovat jeji splaceni do jednoho roku od data této mezitimni ucetni zaverky.

J) Vyznamnou ¢astkou v zavazcich je emise dluhopisi v objemu 120.000tis. K¢, tyto
zavazky jsou splatné v 04/2025.

4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodléha konsolidaci.

5. Rozdéleni zisku (zpiisob uhrady ztraty) predchoziho ucetniho obdobi, event. navrh na
rozdéleni zisku béZného ticetniho obdobi:
Zisk bude ponechan ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk.

6. Zasoby
Nejsou.

7. Vynosy, které jsou mimoiadné svym objemem nebo plivodem

Vynosovy tcet Uctované operace

662 Urokové vynosy

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky:
e Na ucetni jednotku nema zZadny negativni vliv soucasna situace na Ukrajiné, proto
predpokladame nepretrzité fungovani spolecnosti.

Datum : 30.10.2023 (

Clen piedstavenstva



